NABIDKA K PRODEJI MAJETKU - VEREJNA SOUTEZ

Insolvencni spravce vyhlasuje vefejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl. NOZ, za téchto
podminek:

- Prodavajici:

o INSKOL v.o0.s., insolvenc¢ni spravce dluznika Kocanda Matgj, Na Vyhlidce 873,
Protivin, ICO: 03662578, RC: 940616/1677

o sidlo: Hrncitska 42/5, Frystat, 733 01 Karvina

o 1C: 06953859

o Dale také ,,vyhlasovatel nebo insolvenéni spravce™.

- Insolven¢ni spravce si vyhrazuje pravo odmitnout veskeré zaslané nabidky.

- Lhata k podavani nabidek je stanovena od 11.8.2020 do 31.08.2020. Stanovuje se lhtita
procesné pravni, tj. lhita je zachovana, pokud nabidka bude posledni den odevzdana k
postovni pfeprave.

- Pfedmétem prodeje je soubor nemovitosti véetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi, a to:

o Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi % na nasledujicich nemovitostech:
= pozemek parc.¢. st. 806, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/¢e (LV €. 984);
= pozemek parc.¢. st. 807, jehoz soudasti je jina stavba bez ¢p/Ge (LV €. 984);
o Pozemek parc.¢. 487/11 (LV ¢. 1194);

vSe v katastralnim uzemi Vlachovo Bfezi, obec Vlachovo Bfezi, okres Prachatice.

- Zpusob prodeje je stanoven dle § 289 IZ — mimo drazbu.

- Nabidky na koupi pfedmétu prodeje zasilejte pisemné s podpisem opravnéné osoby na
adresu:

o INSKOL v.0.s., insolven¢ni spravee dluznika Kocanda Matéj, Hrncirska 42/5,
Frys$tat, 733 01 Karvina.

- Nabizena kupni cena musi byt uvedena v korunach ceskych, kdy musi byt uvedena
jednoznacnd a nezaménitelna Castka.

- Insolvenéni spravce si vyhrazuje pravo uveiejnéné podminky soutéZe ménit nebo soutéz bez
uvedeni ditvodu zrusit.

- Zaslané nabidky nelze ménit nebo dopliiovat, a to ani chyby v nich obsazené.

- Lhuta k vybéru nejvhodnéjsi nabidky vyhlasovatelem konci nejpozdéji 30.09.2020.
Navrhovatelé nabidek, jez nebyly vybrany, budou o tomto pisemné informovani dopisem
zaslanym na adresu, kterou uvedou ve své nabidce.

- Utastnici nemaji narok na nahradu jakychkoliv ndkladd spojenych s ucasti v této soutézi.

- Posouzeni nabidek bude provedeno insolvencnim spravcem V soucinnosti Se zajisténym
vétitelem, pripadné insolvenénim soudem. Bude vybrana nabidka, ktera nejlépe vyhovuje,
kdy stézejnim kritériem bude vySe nabizené kupni ceny a schopnost tuto cenu uhradit.
Insolvencni spravce si vSak vyhrazuje volnost vybéru nabidky.

- Prohlidky predmétu prodeje realizuje insolvencni spravce po piedchozi domluveé na
telefonnim ¢isle.: 730 150 551.

Mgr. Bc.  Digitilné podepsa
Mgr. Bc. Michael

Michael Stefanek
Datum: 2020.08.10

Stefé nek 10:29:59 +0200
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ZNALECKY POSUDEK
&. 5752-103/2020

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 2 na pozemku parc.¢.
st. 806, jehoZ soucasti je jina stavba bez &p/&e, na pozemku parc.&. st. 807, jehoZ soucasti je jina
stavba bez &p/&e (LV & 984) a pozemku parc.C. 487/11 (LV ¢&. 1194), v&etné soulasti a
pfislusenstvi, vSe v katastralnim tzemi Vlachovo Bfezi, obec Vlachovo Bfezi, okres Prachatice

Objednatel posudku: Kotaba a spol.

jako insolvencni spravee dluznika Matéje Kocandy
Svatovaclavska 97/6
733 01 Karvina-Frystat
k sp. zn. KSCB 41 INSS 29614 /2019
Ugel posudku: Zjisténi ceny obvyklé nemovité véci pro insolvencni
fizen{ sp. zn. KSCB 41 INS 29614 /2019

Podle stavu ke dni 17. 2. 2020 posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu a pfiloh 21 stran. Objednateli se pfedava v 1 vyhotoveni.

V Ostrave 11. 3. 2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc (spoluvlastnicky podil), ocenit jednotlivd prava a zavady, ocenit zavady, které
prodejem v insolvenci nezaniknou a odhadnout cenu obvyklou

2. Informace o hemovité véci

Nazev: Jiné stavby bez ¢p/ce, v¢. pozemki a parc.c. 487/11
Adresa: Vlachovo Bfezi

Okres: Prachatice

Obec: Vlachovo Bfezi

Katastralni tzemi: Vlachovo Bfezi

3. Prohlidka a zaméfeni nemovité véci
Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 17. 2. 2020 za tcasti znalce

4. Podklady pro vypracovani posudku

Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 984 a 1194 pro k.. Vlachovo Bfezi ze dne 3. 1. 2020
Kopie katastralni mapy.

Doplnujici ddaje poskytnuté objednavatelem

Informace ziskané z realitnich servert a databaze znalce

Darovaci smlouva a dohoda o zfizeni vécného bfemene

5. Vlastnické a evidencni uidaje
a) Jako vlastnik nemovité véci je v KN na LV ¢. 984 zapsan:

stnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnické pravo
Kocanda Matéj, Na Vyhlidee 873, 39811 Protiwvin 1/2
KuZvart Vaclav, U Sidlisté 271, 38422 Vlachovo Brezi 1/2

Omezen{ vlastnického prava:

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kocanda Mat¢;
Zahajeni exekuce - Kocanda Mat¢j
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b) Jako vlastnik nemovité véci je v KN na LV ¢. 1194 zapsan:

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo

Kocanda Maté&j, Na Vyhlidee 873, 39811 Protivin

Omezen{ vlastnického prava:

o Vécné bfemenc chize a jizdy
Opravnéni pro
Parcela: 487/6
Povinnost k
Parcela: 487/11

=

1stina Smleouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna.

ze dne 20.02.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.03.2004.

V-769/2004-306
Poradi k datu podle pravni upravy Gcinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uZiwvani
- bezplatné a dozivotni
Cpravnéni pro

Kocandova Eva, Na Vyhlidece 873, 39811 Protiwvin, rRE/160:

Powvinnost k
Parcela: 487/11

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni wvécného bfemene - beziplatna

ze dne 29.05.2013.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.06.2013.

¥-1140/2013-306
Pofadi k datu pedle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc zfizovani a provezovani wvedeni
zafizeni distribuéni soustavy, dle listiny a GP &.1226-542/2017

Oprdvnéni pro

E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera ng}fﬁ, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjoviece, RC/ICO: 2B0BS5400
Povinnost k

Parcela: 487/11

Listina Smleuva o zfizeni wvécného bfemene - Uplatna &. PI-014330045015/005 =ze dne

16.10.2017. Pravni ncéinky zapisu k ckamZiku 10.11.2017 09:20:00. Zapis prowveden
dne 06.12.2017.

V-4308/2017-306
Pofadi k 10.11.2017 09:20

o Zastavni prave z rozhodnuti spravnihe organu

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kocanda Mat¢;
Zahajeny pozemkové upravy

Zahajeni exekuce - Kocanda Matgj
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Dile je v ¢asti B ,,Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B uvedeno:
o Vécné bfemenc chize a jizdy
Opravnéni pro
Parcela: 487/11
Povinnost k

Parcela: 487/6

=
[
n
rt

ina Smlouva o zfireni vécného bfemene - bezdplatna. =ze dne 20.02.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.03.2004.

V-769/2004-306
Porfadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

blize viz L1 ve veregném rejstrikn

6. Celkovy popis

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Prachatice, jizné od centra mésta Vlachovo Brezi,
v rekreacn{ lokalité. Okolni zastavbu tvofi fidka zastavba objektt pro rekreaci. Piistup k pozemku parc.c.
487/11 je ptes pozemek parc.c. 1209 (ve vlastnictvi mésta Vlachovo Bfezi). Piistup k jinym stavbam bez
¢/ e je pres pozemek parc.¢. 487/6 (ve vlastnictvi tfeti osoby — neni pravné osetfen piistup).

Nemovita véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi /2 na pozemku parc.¢. st. 806, jehoz soucasti
je jina stavba bez ¢p/¢e, na pozemku parc.¢. st. 807, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/ce (LV ¢. 984) a
pozemkem parc.c. 487/11 (LV ¢. 1194), véetné soucastl a piislusenstvi, ve v katastrdlnim tzemi
Vlachovo Bfezi, obec Vlachovo Bfezi, okres Prachatice.

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k rekreaci
- dostate¢na vymeéra pozemku parc.¢. 487/11

Negativa ocefiované nemovité véci:
- ptistup k jinym stavbam bez ¢p/ce je pfes pozemek ve vlastnictvi tfeti osoby
- vécné bfemeno uzivani pozemku parc.¢. 487/11

7. Obsah posudku

I) Odhad ceny obvyklé
IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu
III) Ocenéni vécnych bfemen a jinych prav

Prilohy:
- Fotodokumentace
- Mapa $irsich souvislost



B. Posudek
I) Odhad ceny obvyklé

PouZita metodika ocenéni

Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., zakona
¢. 257/2004 Sb., zikona ¢. 296/2007 Sb., zikona ¢. 188/2011 Sb., zékona ¢. 350/2012 Sb., a zikona ¢.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto piipadé pouzit
rovnéz v podobé¢ vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitych véci.

Tento zpusob stanoveni ceny se provad{ na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasadé¢ se
jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané lokalité za
urcité obdobi.

A) Popis nemovitych véci na LV €. 984

A.1) stavby:

- Jina stavba bez &p/Ze, souast pozemku parc.&. st. 806

Jedna se o samostatné stojici, pfizemni stavbu, zdéné konstrukce, s pultovou stfechou. Stfesni krytina je
z osinkocementovych sablon. Fasadni omitky jsou vapenné. Okna jsou jednoducha, vrata dfevéna.

Zastavéna plocha ¢inf 20 m*

Stavbu lze vyuzit ke skladovani.

- Jina stavba bez ¢p/&e, soucast pozemku parc.C. st. 807

Jednd se o samostatné stojici, pfizemni stavbu, dfevéné konstrukce, s nizkou sedlovou stfechou.
Venkovn{ uprava povrchi je provedena natérem. Okna jsou jednoduchd s okenicemi. Podlahy jsou
betonové s textilnimi krytinami. Vytapéni objektu je lokalni na tuha paliva.

Zastavéna plocha ¢ini 19 m*.

Stavba je uzivana jako stavba pro rekreaci.



A.2. Pozemky

Parc.c. st. 806 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m2
Parc.c. st. 807 zastavéna plocha a nadvoffl o vymeétfe 19 m2

B) Popis nemovitych véci na LV &. 1194
B.1) Pozemky
Parc.c. 487/11 ovocny sad o vymérfe 3 221 m2

Puadorysné ma tvar priblizné obdélniku, je svazitého terénu a je vyuzivan jako zahrada a ovocny sad.
Dle Uzemniho planu obce se pozemek nachazi v plochach rekreace.

B. 2) Soucdasti a pfisluSenstvi:

Venkovn{ upravy — oploceni, brana
Trvalé porosty - pfevazné ovocné stromy
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Stanoveni hodnoty srovnavaci metodou

Pii pouziti srovnavaci metody je nutno provést srovnani pfedmétnych véci s obdobnymi objekty, jejichz
ceny byly v nedavné dobé¢ na trhu realizovany. Trzni hodnota véci srovnavaci metodou je zjist'ovana na
zaklad¢ srovnavaci analyzy zakladnich parametrti oceniované véci a ovéfenych informaci ze stavajiciho
trhu nemovitych véci.

Znalec pro dalsi ocenéni rozdélil nemovité véci do dvou ¢asti: a) ocenéni nemovitych vécich na LV ¢.
984; b) ocenéni nemovitych véci na LV ¢. 1194.

a) ocenéni nemovitych vécich na LV ¢&. 984

V soucasné dobé se ve Vlachové Bfezi a okoli (cca 5-15 km) se bézné obchoduje se stavbami pro rekreaci,
¢i zahradami. Se stavbami pro rekreaci bez pozemku zahrady, s nezajisténym piistupem se v mist¢ ani
v $irsim okoli bézné neobchoduje. Pro srovnani neni k dispozici dostatecny vzorek obdobnych pozemkd.
Jelikoz nabidka pozemku neni dostatecna a pro srovnavaci metodu neni k dispozici dostatecny vzorek
obdobnych nemovitych véci, pouzil znalec pro zjisténi ceny obvyklé nahradni metodiku. Ocenéni provedl
dle ocenovacich predpisu.

Na zaklad¢ vyse uvedeného stanovuji cenu obvyklou ocenovaného pozemku takto:

Ocernovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocettiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.
a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Niazev pfedmétu ocenént: Jiné stavby bez ¢p/¢e, v¢, pozemki
Adresa pfedmétu ocenéni: Vlachovo Bfezi
384 22 Vlachovo Brezi
Kraj: Jihocesky
Okres: Prachatice
Obec: Vlachovo Bfezi
Katastralni azemi: Vlachovo Brezi
Pocet obyvatel: 1713

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 735,00 K¢/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez nabidka 1 -0,05

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana IT 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni 1 -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00

0. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodatsko-spravn{ vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
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8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi Y 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratsim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizen{ aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfetf poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=0,877
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych veci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ Y Pi)=0,910
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rekreacni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Ostatni neuvedené VI 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 111 -0,15
Pozemek nelze napojit na zadné sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 0,00
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pifjezdu motorovym 1 -0,05
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komercniho vyuzitl

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - . II 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,748

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,656

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,681
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Jina stavba bez ¢p/c&e (soucast parc.C. st. 806)

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysSky podlazi

Podlasi Zastavéna Ko,rvlstr. Souéin
plocha vyska

1.NP 20,00 m? 2,60 m 52,00

Soucet 20,00 m? 52,00

Prameérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 52,00 / 20,00 =2,60m

Pramérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 20,00 /1 = 20,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (20)*(2,60) 52,00 m’

zastfeSeni 20%0,5*0,5 5,00 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesent)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 52,00 m’
zastfeseni Z 5,00 m’
Obestaveny prostor - celkem: 57,00 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %aos]t Koef. g&r?ﬁﬂ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcha S 4.20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitin{ obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefte C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
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17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,13
Koeficient vybaveni Ku: 0,8213
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢ 8) [K&/m’): = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 1,2500
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8213
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1700
Zakladni cena upravena [K¢&/m’| = 5 169,62
Plna cena: 57,00 m® * 5 169,62 K¢/m’ = 294 668,34 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Piedpokladani celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotfebent: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSx = 49 209,61 K&
Koeficient pp 0,681
Cena stavby CS = 33 511,74 K¢
Jina stavba bez &p/&e (soucast parc.C. st. 806) - zjis§téna cena = 33 511,74 K¢

Jina stavba bez ¢p/c&e (soucast parc.C. st. 807)

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Staff stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25):

Zastavéné plochy a vysSky podlazi

1.NP:

Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
30 let

2727, K&/m®

19,00 m?
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Niazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukeni vyska

1.NP: 19,00 m> 2,80 m

Obestavény prostor

1.NP: (19)*(2,80) = 53,20 m’
zastfesent: 19%1*0,5 = 9,50 m’
Obestaveny prostor - celkem: = 62,70 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny zastavéné 1 typ F
plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné plochy 1.NP

1. Druh stavby: Zahradkarska chata 1 0,02
Svislé konstrukce: Dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 11 -0,03
vcetné

3. Stfesni konstrukce: Krov neumoznujici zfizeni podkrovi 1 -0,01

4. Napojenf stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. I -0,06
energie

5. Vybaveni: Bez zakl. pfislusenstvi I -0,10

6. Vytapén{ stavby: Lokalni vytapéni II 0,00

7. Piislusenstvi stavby (venk. tpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 II -0,04
ve.): Bez pfislusenstvi

8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05

9. Kiriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich aprav)

Koeficient pro stafi 30 let:

s =1-0,005* 30 = 0,850

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Viy *0,850=0,403
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,910

Index polohy pozemku Ip = 0,748

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 727,- K&/m’ * 0,403 = 1 098,98 K¢&/m’
CSp = OP * ZCU * I+ * Ip = 62,70 m’ * 1 098,98 K¢&/m’* 0,910 * 0,748= 46 902,97 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpuisobem = 46 902,97 K¢

Pozem

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,910

Index polohy pozemku Ir = 0,748
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku c. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcéetn¢ - ostatn{ orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné 1 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu - . 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I; * I, * Ip = 0,910 * 1,000 * 0,748 = 0,681

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v Zakl. cena Upr. cena
Zatiidend (K& /m] Index  Koef. (K¢ /m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkcni celek
§ 4 odst. 1 214,- 0,681 145,73
, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &slo [m?] [K¢/m? (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 806 20 145,73 2914,60
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 807 19 145,73 2 768,87
nadvorfi
Stavebni pozemky - celkem 39 5 683,47
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 5 683,47 K¢
REKAPITULACE
1. Jina stavba bez ¢p/¢e (soudast patc.C. st. 8006) 33 511,70 K¢
2. Jina stavba bez ¢p/ce (soucast parc.C. st. 807) 46 903,- K¢
3. Pozemky 5 683,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 86 098,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 86 100,- K¢

Takto zjisténou cenu znalec povaZuje za cenu obvyklou.
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b) ocenéni nemovitych véci na LV ¢. 1194

V soucasné dobé se ve Vlachové Bfezi a okoli (cca 5-15 km) bézné obchoduje s pozemky zahrad
(pozemky pro rekreaci). Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se nabizi k prodeji
obdobné nemovité véci v rozmezi cca 180 az 300,- K¢/m2 pozemku, dle velikosti pozemku, umisténi
v lokalité, piislusenstvi (staveb, venkovnich tprav, atd.), apod. Nutno podotknout, Zze ceny nabidkové
byvaji od realizovanych cen vyssi cca o 5 az 10%. Tyto ceny navic zahrnuji i provize realitnich kancelafi,
které se obvykle pohybuji mezi cca 4 — 7 %.

Priklady srovnavanych nemovitych véci:

1) Pozemek k rekreaci, Husinec-Vyrov, okr. Prachatice

Cena: 150 000,- K¢ (tj. 195,- K&/m2)

Vymeéra: 770 m2
> \\ Ul s Pozemek s vimérou 770 m2. V KN jako ostatni plocha, neplodna

puda s naletem dfevin na okraji lesa a louky se zapadni orientaci

2) Pozemek k rekreaci nebo bydleni, ul. Zizkova, Vlachovo Biezi, okr. Prachatice
Cena: 552 069,- K& (tj. 189,- K¢&/m?2)
Vyméra: 2 921 m2

Pozemek se nachazi na klidném misté v okoli krasnd pfiroda s
jedinecnym vyhledem na celé mésto. V tzemnim planu obce se
jedna o plochu urc¢enou k bydleni. Sité¢ v dosahu.

Zdroj: sreality.cz, brezen 2020

3) Pozemek k rekreaci, Vimperk I, okr. Prachatice
Cena: 745 800,- K¢ (tj. 200,- K&/m?2)
Vyméra: 3 729 m2

RE/ZMAX Pozemek veden jako trvaly travni porost a je dle tzemniho planu

mésta Vimperk v zastavitelném uzemi s funkénim vyuzitim plochy
rekreace. Piipustné jsou zmény staveb, vystavba novych objekta.
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni
| podlazi.

Zdroj: sreality.cz, brezen 2020
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4) Pozemek k rekreaci, Volyné, okr. Strakonice
Cena: 336 000,- K& (tj. 280,- K¢/m?2)
Vyméra: 1200 m2

=

Uzemni plan umoznuje vyuziti k individudlni rekreaci s vystavbou
novych rekreacnich objektd, zahrad, staveb souvisejicich s
vytvofenim technického, socialntho a obcanského zazemi,
parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku. Technické
informace: Piistupova cesta na pozemek je z nove upravené obecni
komunikace. S parkovanim osobnich aut vlastnika parcel se pocita
na vlastnim pozemku. Rozvod elektfiny je na hranici pozemku.
Vodni zdroj je mozno zajistit vrtanou studnou.

Zdroj: sreality.cz, brezen 2020

Po provedené celkové analyze nemovité véci, s pfihlédnutim k soucasnym podminkam, aktualnim cenam
na trhu nemovitych véci a se zfetelem na vyse uvedena zjisténi, zejména na mozné dalsi vyuziti, velikost
pozemku, pfislusenstvi, umistén{ v lokalité, s pfihlédnutim k mistnim podminkam polohy, charakteru
nemovité véci, moznému dalsimu vyuzit, nabidce a poptavce, odhaduji cenu obvyklou ve vysi 150,-
K¢/m2 pozemku.

Ocenéni pozemku:

Vyméra pozemku parc.¢. 487/11: 3221 m2
Cena obvykla za 1 m2 pozemku: 150,- K¢

Cena obvykla pozemku parc.&. 487/11 &ini (orientacni): 483 150,- K¢

Cena obvykla pozemku parc.&. 487/11 ¢ini (zaokrouhleno): 483 000,- K&
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi /2 na LV ¢&. 984:

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého

standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercénich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %

- mensinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuiji snizeni aritmetického podilu odbornym
odhadem ve vysi 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu.

’

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcta (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 86 100,- K¢
Cena obvykla spoluvl.podilu 1/2: 43 050,- K¢
Uprava trzni hodnoty spoluvlastnického podilu: (snizeni o 20%): 34 440,- K¢

Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 (zaokrouhleno): 34 400,- K&
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III. Ocenéni pravnich vad a jinych prav na LV &. 1194

III.I) Ocenéni vécnych bfemen na LV ¢. 1194:

Omezen{ vlastnického prava:

o Vécné bfemenc chize a jizdy
Cpravnéni pro

Parcela: 487/6
Povinnest k

Parcela: 487/11

b=

istina Smlouva o zfireni wvécného bfemene - bezuplatna. ze dne 20.02.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.03.2004.
V-T769/2004-306
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

Jelikoz lze jen obtizné urcit ro¢ni uzitek z tohoto typu vécného bfemene, je ocenéni provedeno
v souladu s §16b odst. 5 zikona ¢. 151/1997 Sb. pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢.

Vécné bfemeno chiize a jizdy: - 10 000,- K¢

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

zafizeni distribuéni scustavy, dle listiny a GP &.1226-542/2017
Opravnéni pro
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera glﬁ}fﬁ, Caské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 2B0B5400
Povinnost k
Parcela: 487/11

Listina Smleuva o zfizeni wvécného bfemene - Gplatna &. PI-014330045015/005 =ze dne
16.10.2017. Pravni ncéinky zapisu k ckamZziku 10.11.2017 09:20:00. Zapis proveden
dne 06.12.2017.
V-4308/2017-306
Pofadi k 10.11.2017 09:20

Jelikoz lze jen obtizné urcit ro¢ni uzitek z tohoto typu vécného bfemene, je ocenéni provedeno
v souladu s §16b odst. 5 zikona ¢. 151/1997 Sb. pausilni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢.

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani distr.soustavy: - 10 000,- K¢

o Vécné bfemeno uZivani
- bezplatné a doZivetni
Cpravnéni pro
Kocandova Eva, Na Vyhlidce 873, 39811 Protivin, RGC/ICO:

Powvinnost k
Parcela: 487/11

Listina Smlouva darevaci, o zfireni wvécného bfemene - beziplatna =ze dne 29.05.2013.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.06.2013.
V-1140/2013-306
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava
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Tato vécna bfemena maji vyrazny negativni dopad na poptavku a do cen nemovitych véci. Vécné
bfemeno v tomto rozsahu vyrazné znehodnocuje zatizenou nemovitou véc.

Neni na trhu bézné, aby se obchodovalo s nemovitymi vécmi zatizenymi takovymito vécnymi bfemeny,
a ani zajem o koupé takovychto nemovitych véci neni veliky. Z tohoto divodu se jedna o obtiZné
obchodovatelnou nemovitost.

Jelikoz neexistuje rozvinuty trth s nemovitymi vécmi zatizenymi vécnymi bfemeny uzivani, je ocenéni
provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO
¢. 3 ma vliv na snizeni: lokalita nemovité véci (v lukrativnich lokalitaich bude sniZeni mensi, nez u
nemovitych véci v lokalitach nepreferovanych), technicky stav nemovité véci (u nemovitych véci ve velmi
dobrém technickém stavu bude snizeni nizs$i nez u nemovitych véci se zanedbanou udrzbou), stafi
opravnéného ze sluzebnosti (u mladstho opravnéného bude snizeni obvyklé ceny vyssi nez u starstho
opravnéného) a velikost plochy dotcené sluzebnosti z celkové plochy nemovité véci (pokud je sluzebnost
zf{zena na celou nemovitou véc, bude snizeni vyssi nez u sluzebnosti na ¢ast nemovité véci). Snizen{ se

doporucuje stanovit ve vysi 50 — 90 %.

Vzhledem k rozsahu omezeni vlastnického prava (uzivani celé nemovité véci), s pfihlédnutim k véku
opravnéného z vécného bfemene, ocenéni této pravni vady odhaduji odbornym odhadem ve vysi 50 %
z jeji ceny obvyklé.

Ocenéni vécného bremene: (483 000 * 0,5) = 241 500,- K¢

Vécné bfemeno uZivani: - 241 500,- K¢

IT1.IT) Ocenéni jinych prav na LV &. 1194:

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Cpravnéni pro
Parcela: 487/11

Povinnost k

Parcela: 487/6

rt

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezhplatna. =ze dne 20.02.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.03.2004.

V-769/2004-306
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Jelikoz lze jen obtizné¢ uréit ro¢ni uzitek z tohoto typu vécného bifemene, je ocenéni provedeno
v souladu s §16b odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb. pausélni ¢astkou ve vysi 10 000,- Ké.

Vécné bfemeno chtize a jizdy: + 10 000,- K¢
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C. Rekapitulace

1.a) Cenu obvyklou: spoluvlastnického podilu ve vysi Y2 na pozemku parc.C. st. 806, jehoZ
soudlasti je jina stavba bez &p/&e, na pozemku parc.C. st. 807, jehoZ soucasti je jina stavba bez
&p/&e (LV &. 984), odhaduiji ve vysi

34 400,- K&

Slovy: tficet-Ctyfi-tisic-Ctyfi-sta-korun-ceskych

1.b) Cenu obvyklou: pozemku parc.¢. 487/11 (LV &. 1194), vEetné soudasti a pfislusenstvi, ve v
katastralnim tzemi Vlachovo Bfezi, obec Vlachovo Bfezi, okres Prachatice, odhaduji pfed
zohlednénim pravnich vad a jinych prav ve vysi

483 000,- K&

Slovy: ¢tyfi-sta-osmdesat-tii-tisice-korun-ceskych

2) Ocenéni vécnych bfemen a jinych prav na LV ¢&. 1194 ¢&ini:
Vécné bfemeno chtize a jizdy: - 10 000,- K¢
Slovy: deset-tisic-korun-ceskych

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani distr.soustavy: - 10 000,- K¢
Slovy: deset-tisic-korun-ceskych

Vé&cné bfemeno uZivani: - 241 500,- K¢
Slovy: dve-ste-Ctyficet-jeden-tisic-pét-set-korun-ceskych

Vécné bfemeno chuze a jizdy: + 10 000,- K¢

3) Cenu obvyklou: pozemku parc.&. 487/11 (LV &. 1194), véetné soucasti a pfisluSenstvi, ve v
katastralnim tzemi Vlachovo Bfezi, obec Vlachovo Bfezi, okres Prachatice, odhaduji po
zohlednéni pravnich vad a jinych prav ve vysi

231 500,- K&

Slovy: dvé-sté-tiicet-jeden-tisic-pét-set-korun-ceskych

V Ostrave, 11. 3. 2020

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5752-103/2020 znaleckého deniku.



Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1: Fotodokumentace

Priloha ¢. 2: Mapa Sirsich souvislosti
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Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace

Nemovité véci na LV &. 984
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Priloha ¢&. 2: Mapa Sirsich souvislosti
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