INSKOL v.0.s., I€0: 06953859
sidlo: Svatovaclavska 97/6, Frystat, 733 01 Karvina
zapsana v OR Krajského soudu v Ostravé, oddile A, vlioZce 21799
e-mail: kancelar@inskol.eu, tel.: 730 150 551, ID datové schranky: 6k65rha

Krajsky soud v Ostravé
Havlickovo nabrezi 1835/34
728 81 Ostrava

V Karviné dne 01.07.2021

V insolvencni véci dluznika:
PETRKLIC Frydek-Mistek s.r.o., bytem: V.Martinka 2003, 738 01 Frydek-Mistek
Spisova znacka: KSOS 31 INS 23015 / 2020

Verejna soutéz o nejvhodné;jsi nabidku

Insolvenéni spravce vyhlasuje vefejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl. NOZ, za téchto

podminek:

Prodavajici:
o INSKOL v.0.s., insolvenéni spravce dluznika PETRKLIC Frydek-Mistek s.r.0., V.Martinka
2003, Frydek-Mistek, ICO: 25387677
sidlo: Hrncifska 42/5, Frystat, 733 01 Karvina
IC: 06953859
Dale také ,vyhlasovatel nebo insolvencni spravce”.

Insolvencéni spravce si vyhrazuje prdvo odmitnout veskeré zaslané nabidky.

Lhdta k podavani nabidek je stanovena od 01.07.2021 do 10.09.2021. Stanovuje se |hita
hmotné pravni, tj. IhGta je zachovana, pokud nabidka bude posledni den Ihity doruéena.

Pfedmétem prodeje jsou polozky majetkové podstaty €. 1 az €. 4:
o 01- textilni zbozi
o 02 —fotoateliér, prodejna, Sici stroje
o 03 - ostatni majetek v budové
o 04 —Nemovity majetek
Fotografie majetku jsou zaloZeny v insolvencnim rejsttiku.

Zpusob prodeje je stanoven dle § 289 IZ — mimo drazbu.

Nabidky na koupi predmétu prodeje zasilejte pisemné na email: stefanek@inskol.eu

Nabizenda kupni cena musi byt uvedena v korundch ceskych, kdy musi byt uvedena
jednoznacnd a nezaménitelna ¢astka. Dale musi byt jednoznacné uvedeno, o jakou polozku
majetkové podstaty ma zdjemce zajem.

Insolvencni spravce si vyhrazuje pravo uverejnéné podminky soutéZze meénit nebo soutéz bez
uvedeni dGvodu zrusit.
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INSKOL v.0.s., I€0: 06953859
sidlo: Svatovaclavska 97/6, Frystat, 733 01 Karvina
zapsana v OR Krajského soudu v Ostravé, oddile A, vlioZce 21799
e-mail: kancelar@inskol.eu, tel.: 730 150 551, ID datové schranky: 6k65rha

- Zaslané nabidky nelze ménit nebo doplfiovat, a to ani chyby v nich obsazené.

- Lh(ta k vybéru nejvhodné;jsi nabidky vyhlasovatelem konci nejpozdéji 30.09.2021.
Navrhovatelé nabidek, jez nebyly vybrany, nebudou nijak informovani.

- Ugastnici nemaji narok na nahradu jakychkoliv naklad( spojenych s Géasti v této soutéi.

- Posouzeni nabidek bude provedeno insolvenénim spravcem v soucinnosti se zajisténym
véfitelem a insolvenénim soudem. Bude vybrdna nabidka, kterd nejlépe vyhovuje, kdy
stéZejnim kritériem bude vySe nabizené kupni ceny a schopnost tuto cenu uhradit.
Insolvencni spravce si vSak vyhrazuje volnost vybéru nabidky.

- Prohlidky pfedmétu prodeje realizuje insolvencni sprdvce po predchozi domluvé na
telefonnim Cisle.: 728427047.

za INSKOL v.o.s.
insolvenéniho spravce dluznika: PETRKLIC Frydek-Mistek s.r.o.
JUDr. Bc. Michael Stefanek, ohlaseny spole¢nik


mailto:kancelar@inskol.eu



uzivatel
Textový rámeček
1




uzivatel
Textový rámeček
2




uzivatel
Textový rámeček
2




uzivatel
Textový rámeček
3




uzivatel
Textový rámeček
3




uzivatel
Textový rámeček
4




uzivatel
Textový rámeček
4


KERN

FCB 12K®

*  Memory

Max 12kg d=1g

- TARE
M

PRINT UDE
CAL



uzivatel
Textový rámeček
5




uzivatel
Textový rámeček
6




uzivatel
Textový rámeček
7




uzivatel
Textový rámeček
7




uzivatel
Textový rámeček
8




uzivatel
Textový rámeček
8




uzivatel
Textový rámeček
9




uzivatel
Textový rámeček
9




uzivatel
Textový rámeček
10




uzivatel
Textový rámeček
10


11



uzivatel
Textový rámeček
11




uzivatel
Textový rámeček
12




uzivatel
Textový rámeček
13




uzivatel
Textový rámeček
13




uzivatel
Textový rámeček
14




uzivatel
Textový rámeček
14




uzivatel
Textový rámeček
15




uzivatel
Textový rámeček
15




uzivatel
Textový rámeček
16




uzivatel
Textový rámeček
16




uzivatel
Textový rámeček
17


Bl -2 062
230U SO0Hz 680W

]

NHO46¢



uzivatel
Textový rámeček
17




uzivatel
Textový rámeček
18
STOJAN




uzivatel
Textový rámeček
19


BO®WENS ¢

- HIIUUWIMHmunmnwllﬂlll

B0127

SERIAL NO


uzivatel
Textový rámeček
19




uzivatel
Textový rámeček
20




uzivatel
Textový rámeček
20




uzivatel
Textový rámeček
21


BO®WENS

BW-2062
230U S0Hz 680MW



uzivatel
Textový rámeček
21


l‘.'.'...."l - -



uzivatel
Textový rámeček
22


-
* "
v ) AR
1 o ¥
': - ey
i L oy
'|. l"

MO89 ZHOS NOEZ
2902-M8
ONVYIDN3

NI 3avy SNHM.B


uzivatel
Textový rámeček
22


23

STOJAN



uzivatel
Textový rámeček
23
STOJAN


11O
\ o
. s



uzivatel
Textový rámeček
24
STOJAN


H


uzivatel
Textový rámeček
25
STOJAN


26

PROSKLENA
SKRIN



uzivatel
Textový rámeček
26
PROSKLENÁ SKŘÍŇ


27

STOJAN

Nw-a



uzivatel
Textový rámeček
27
STOJAN


Z
<
—
o
=
2
[E

-


uzivatel
Textový rámeček
28
STOJAN




uzivatel
Textový rámeček
29


30

STOJANY



uzivatel
Textový rámeček
30
STOJANY


e

NABYTEK PRODEJNY

il TR

g



uzivatel
Textový rámeček
31
NÁBYTEK PRODEJNY




uzivatel
Textový rámeček
31




uzivatel
Textový rámeček
31


ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13259-481/2021

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ugel znaleckého posudKu:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pfedmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

INSKOL v.0.s. - JUDr. Ing. Michael Seféik, Ph.D.
insolvencni spravce spolecnosti

PETRKLIC Frydek-Mistek s.r.o.

Miru 2065, 738 01 Frydek-Mistek

Hrnéifska 42/5 733 01 Karvina
KSOS 31 INS 23015/ 2020

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Miru €.p. 2065, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

06.03.2021

06.03.2021

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 36 stran textu vcéetné titulniho listu a 55 stran pftiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 17.03.2021



A. Zadani

1. Znaleckv kol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny budovy ¢.p. 2065 a pozemku parc. €. 3691/4 (zastavéna plocha
a nadvori), parc. ¢. 3691/18 (ostatni plocha, ostatni komunikace) v obci Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Frydek.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dulezit¢ informace, které maji vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku, a to: zadavatel poskytl vypis z katastru nemovitosti a Smlouvu o zfizeni
vécného bfemene ze dne 17.06.2003

B. Vy¢et podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urCeny na zékladé pozadavkl vyplyvajicich
z platnych ocenovacich piedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, tzemni plan, smlouva o
vécném biemeni, systém INEM — technické feSeni a databaze realitnich transakci,
fotodokumentace ze dne 06.03.2021.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Nebytovy prostor €.

Adresa pfedmétu ocenéni: Miru ¢.p. 2065, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Ulice: Miru

Katastralni uzemi: Frydek

Pocet obyvatel: 55 557

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 768,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.03.2021. V den
prohlidky probé¢hla celkové prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
pana Lednického Jaromira.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

PETRKLIC Frydek-Mistek s.r.o. Miru 2065, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
Nemovitosti:

Budova ¢.p. 2065 a pozemky parc. €. 3691/4 (zastavéna plocha a nadvofti), parc. €.
3691/18 (ostatni plocha, ostatni komunikace) v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek, katastralni uzemi Frydek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany objekt je dle katastru nemovitosti rodinny dim, ale na zaklad¢ skutecného
stavu se jedna o budovu obc¢anského vybaveni. Dle uzemniho planu Frydek — Mistek se
jedné o plochy obcanského vybaveni komeréniho typu plosné rozsahlého. Stavba ma
celkem 2 nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V Casti objektu je ptida a v ¢asti
je vybudovano obytné podkrovi. Zadklady ma kamenné, objekt je cihlové konstrukce a
stropy jsou cihlové, z ¢asti klenuté. Ma sedlovou stiechu, stfe$ni krytina je médéna a
pro konstrukci klempitskych prvka byl pouZzit plech. Vnéj$i omitky jsou Stukové a
zatepleni plasteé neni provedeno.

Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1925.



Jedna se o byvalou budovu Valcoven plechu, a.s. nynéjsi nazev GO Steel a.s. Po prodeji
v roce 2003, prosla v roce 2004 rozsahlou rekonstrukci. Oceniovany objekt je od
rekonstrukce provozovan jako e-shop, zasilkovy obchod a prodejna s odévy. V
soucasnosti je provoz zachovan v uréitych ¢astech ocennovaného objektu.

V roce 2004 probéhla rekonstrukce vstupniho prostoru, natér fasady, natér ptivodnich
oken a parkovisté¢ ze zatraviiovacich tvarnic. Déle prob&hla rozsahla rekonstrukce
vnitinich prostorti, kromé ¢asti 1.PP, vstupniho prostoru pied prodejnou v 1.NP a pudy.
Rekonstrukce rozvodi vody — modernizace, rozvodu odpadii - modernizace, rozvodu
elektiiny — modernizace a dale v roce 2014 novy zdroj ohievu vody (elektricky bojler).
Stav ocefiovaného objektu je dobry.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad,
podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou
bez vad. Stav objektu je dobry.

V ocenovaném objektu se nachazi kancelarské a skladové prostory, Sici dilna, obchod,
call centrum a ateliér. Soucasti ocenovaného objektu je v 1.NP zadveti o vyméte 2,08
m?, schodisté o vyméie 2,29 m?, chodba o vymeéie 7,48 m?, Gklidova mistnost o vymeéte
4,63 m?, WC o vymeéie 7,90 m’, skladovy prostor o vyméie 21,09 m? vedouci na rampu,
podatelna o vyméte 27,29 m?, sklad o vymeie 150,62 m’, prodejna o vyméie 41,81 m?,
prostor pro zakazniky a zdzemi pro personal o vyméfe 21,99 m? vstupni prostor 0
vymeéte 12,40 m?, WC o vyméte 2,24 m’, mistnost o vymére 2,44 m?, mistnost o vymeéie
1,89 m?, chodba o vyméte 3,47 m?, schodisté o vymeéie 1,72 m?, chodba o vymeéte 4,56
m?, schodi$té do 2.NP o vyméfe 6,03 m% v 2.NP je chodba o vyméte 4,59 m? sklad o
vyméte 14,64 m?, kancelaf o vyméte 22,95 m?, zasedaci mistnost o vyméie 27,35 m?,
chodba se zazemim pro personal o vyméfe 15,20 m’, kancelaf o vyméte 19,70 m’, WC
o vyméfe 4,18 m’, chodba o vyméie 4,79 m’, kancelaf o vyméfe 10,53 m® kancelai 0
vyméie 18,48 m* call centrum o vyméfe 52,11 m® chodba o vyméfe 9,22 m*, WC o
vyméfe 6,16 m’, kuchyné o vyméie 16,65 m® Satna o vyméfe 8,69 m’, koupelna o
vyméfe 3,71 m’, Sici dilna o vyméfe 50,12 m’, schodisté vedouci do 1.NP o vyméie
7,62 m?, v podkrovi je ateliér o vyméie 87,34 m®, kancelaf se zdzemim pro personal 0
vymeéte 33,38 m’, $atna o vyméte 20,82 m’, koupelna s WC o vymeéte 4,54 m’, schodi§té
vedouci do podkrovi o vyméfe 4,44 m®, sklep o vyméie 81,76 m’, piijezdova rampa 0
vyméie 7,93 m sklep o vyméie 70,94 m’, piida o vyméie 153,39 m’. UZitna plocha ¢ini
769,14 m*. Uzitna plocha vé&. piislusenstvi ¢ini 1.083,16 m’.

Vnitini uprava stén — vapenné, pouze v 1.NP - tkklidova mistnost a WC z ¢asti dlazba na
zdi, v 2.NP - zazemi pro personal z ¢asti dlazba na zdi, 2x kancelai prosklena vypln,
WC z ¢asti dlazba na zdi. Okna jsou ve sklepé — dievéné, nové. V celém objektu jsou
puvodni kastlova okna s novym natérem z roku 2004, podkrovi mé 1x stieSni okno. V
celém prostoru s Zaluziemi. Prostory jsou orientovany na sever, jih, vychod a zépad.
Koupelnové vybaveni tvoii v 2.NP koupelna s plastovym sprchovacim koutem, v
podkrovi koupelna s umyvadlem, klasickou toaletou a vanou. Vybaveni toalety tvoii v
1.NP — 2x klasicka toaleta a zde vzdy umyvadlo, v 2.NP - 2xklasicka toaleta a zde vzdy
umyvadlo a dale 2x klasicka toaleta. Vstupni dvefe do zrekonstruované ¢asti sklepa jsou
nové dievéné plné, vnitini dvefe z Casti plechové a z casti bez dveii, v 1.NP jsou
dievéné plné, v 2.NP jsou z ¢asti dievéné plné a z casti dievéné prosklené, v podkrovi
jsou drevéné plné. Zarubné dveti jsou dievéné. Vchodové dvefe jsou 2x- nejsou
bezpecnostni, dale 1x sklenéné vstupni dvefe a 1x piijezdova rampa s plechovymi



dvouktidlovymi dvefmi. Kuchyniské vybaveni tvoii v 1.NP - zadzemi pro personal v
ramci prodejny (kuchynska linka), v 2.NP - zdzemi pro personal s kuchynskou linkou v
ramci chodby a kuchyné s kuchynskou linkou a varnou deskou, podkrovi - kuchyniska
linka s varnou deskou v ramci kancelare jako zazemi pro personal. Osvétlovaci techniku
tvori ve sklepé nasténna svitidla, v 1.NP nasténna, bodova a zafivkova svitidla, v 2.NP
nasténnd, bodova a zativkova svitidla av podkrovi nasténna svitidla.

V mistnostech je podlaha feSena keramickou dlazbou, cementovym potérem a koberci.
V chodbé¢ je podlaha feSena keramickou dlazbou a koberci. V ostatnich mistnostech je
podlaha feSena keramickou dlazbou, cementovym potérem a linem.

Dalsi vybaveni tvofi odvétrani prostorti ventilatory, ptijezdova rampa (délka 5,25 m a
Sitka 1,510 m), parkovisté, hlukova, koufova a pohybova ¢idla nachézejici se v celém
objektu krom¢ prostort v 1.PP.

Do ocenovaného objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky
zajistuje GO Steel a.s. Je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a
rozvod zemniho plynu je pfipojen. Je vytapén ustfedné pomoci plynového kotle a topna
télesa tvori zavésné radiatory. Ohfev vody je fesen bojlerem. Je ziizeno vécné biemeno
(podle listiny) pfistupu za Gcelem vedeni, Gdrzby a oprav ptipojek vody, pary, plynu,
telekomunikacniho kabelu, elektfiny a horkovodu dle Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene - bezlplatna ze dne 17.06.2003, které spociva ve vedeni ptipojek vody, pary,
plynu, telekomunikaéniho kabelu, elektiiny a horkovodu za uc¢elem ptistupu pro udrzbu
a opravy vedeni ptipojek energii ve vlastnictvi opravnéného - z tohoto diivodu nebudou
ptipojky a jejich vedeni soucésti ocenéni, nebot’ jsou ve vlastnictvi opravnéného dle
smlouvy o vécném biemeni.

Na pozemku se nachazi okrasné dieviny a neni oplocen. Sklon pozemku je rovinaty.
Piistup k objektu je pres soukromy pozemek ciziho subjektu - zfizeno vécné bifemeno
ve prospéch majitele ocenovaného objektu - bez vlivu na cenu objektu.

Dim je postaven na zdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovidad primyslové
oblasti. Dostupnost obchodi je tuplna - vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zatizeni a v misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, v okoli je
kompletni soustava ufadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe v nepfiznivé lokalité v blizkosti
pramyslové vyroby a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk.
Objekt se nachézi v lokalité s nizkym nebezpecim vyskytu povodné (uzemi tzv. 100leté
vody).

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spojii je v dochazkové vzdalenosti, je
zde moznost parkovani na vlastnim pozemku.

Jsou zde bezproblémové vztahy — vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby, v misté¢ neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné. Vedle ocenovaného objektu se nachazi vratnice s 24hodinovou pfitomnosti
personalu, ktera nalezi k vedlejSimu objektu. Ocenovany objekt disponuje kamerovym
systémem, ¢idlem na pohyb ahluk — napojeno na bezpecnostni agenturu.



PiisluSenstvi:

piijezdova rampa (délka 5,25 m a Sitka 1,510 m) u parkovisté¢ na vlastnim
pozemku

hlukova, koufova a pohybova Ccidla nachézejici se v celém objektu kromé
prostort v 1.PP - napojeno na bezpecnostni agenturu, zabezpecovaci
systém, kamerovy systém nachazejici se také 1x u vstupnich vchodovych dvefi
zvenku

prodejna se 2 kabinkami a zdzemim pro personal s kuchyniskou linkou, ktera je
odd€lena plnymi dfevénymi dvefmi. Pfed prodejnou se nachédzi proskleny
vstupni prostor

v 2.NP zazemi pro persondl s kuchynskou linkou v ramci chodby a kuchyné s
kuchyiiskou linkou a varnou deskou

v 2.NP vestavéna skiin a ulozny prostor nad dvefmi na chodbé¢

v podkrovi - kuchyiiska linka s varnou deskou v ramci kancelafe jako zdzemi
pro personal

ze 2/3 podsklepeny

cast sklepnich prostori v plvodnim stavu a cast sklepnich prostord po
rekonstrukci (rozvody elektiiny v médi)

&ast po rekonstrukci - 81,76 m?, nachdzi se zde elektricky bojler z roku 2014,
pivodni plynovy kotel, vady — ve tfech mistnostech zaschlé mapy na zdi

gast v piivodnim stavu - 71,00 m?, 3 mistnosti bez pfipojeni k elektrickému
proudu

v dolni ¢asti ocenlovaného objektu opadani vnéjSich omitek

sklepni prostory v ¢asti po rekonstrukci - ve tfech mistnostech zaschlé mapy na
zdi

sklepni prostory v €asti v pivodnim stavu - z ¢asti opadana omitka

v 1.NP ve skladu zaschla mapa na zdi

v 1.NP se vedle vstupniho prostoru pted prodejnou nachazi 3 mistnosti - 1x WC
a 2x mistnost - vS§e v zanedbaném stavu, znamky vlhkosti s plisni

v podkrovi - prasklina na zdi v rohu mistnosti

na pudé jsou zaschlé skvrny na dfevéném krovu



Vecna prava slouZici ve prospéch nemovitosti:

Vécné biemeno (podle listiny) o prujezdu

e Opravnéni pro - parcela: 3691/18, parcela: 3691/4

e Povinnost k - parcela: 3526/1, parcela: 3691/7

e Listina - Smlouva o zfizeni vécného biemene - bezuplatna ze dne 17.06.2003.
Pravni u€inky vkladu prava ke dni 18.06.2003

e V/-2838/2003-802

e bez vlivu na cenu objektu

Vécna prdava zatéZujici nemovitosti:

Vécné biemeno (podle listiny) pfistupu za ucelem vedeni, udrzby a oprav pripojek
vody, pary, plynu, telekomunika¢niho kabelu, elektfiny a horkovodu

e Vécné bfemeno spocivajicive vedeni pfipojek vody, pary, plynu,
telekomunika¢niho kabelu, elektiiny a horkovodu za ucelem piistupu pro udrzbu
a opravy vedeni pfipojek energii ve vlastnictvi opravnéného — z tohoto divodu
nebudou ptipojky a jejich vedeni soucasti ocenéni, nebot’ jsou ve vlastnictvi
opravnéného

e Opravnéni pro - parcela: 3526/1, parcela: 3691/5, parcela: 3691/7

e Povinnost k - parcela: 3691/18, parcela: 3691/4

e Listina - Smlouva o zfizeni vécného biemene - bezuplatna ze dne 17.06.2003.
Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 18.06.2003

o V/-2839/2003-802

e Pfi mistnim Setfeni bylo sdéleno panem Lednickym Jaromirem, Ze nema Zadnou
vykresovou dokumentaci, kde by byly zakresleny a zdokumentovany veSkeré
pfipojky a jejich vedeni.

Zastavni pravo smluvni

e Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 31.05.2006. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 01.06.2006
e V/-2828/2006-802

Zastavni pravo smluvni

e Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ¢. 10000527768 ze dne
15.06.2015. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 15.06.2015 13:18:25. Zapis
proveden dne 08.07.2015; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

e V-6195/2015-802



Zahajeni exekuce

e Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 034 EX 687/20-8 k 26
EXE4659/2020 13 ze dne 09.12.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku
09.12.2020 11:42:26. Zapis proveden dne 11.12.2020; ulozeno na prac. Praha

e 7-42119/2020-101

Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

e Usneseni insolven¢niho soudu o upadku Krajského soudu v Ostravé €. j. KSOS
31 INS 23015/2020-A-11 ze dne 17.02.2021. Pravni u¢inky zapisu k okamziku
17.02.2021 09:52:09. Zéapis proveden dne 19.02.2021; ulozeno na prac.
FrydekMistek

e 7-838/2021-802

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru Sviadnov

e Povinnost k - parcela: 3691/18, parcela: 3691/4



Tabulkovy popis

Popis Typ domu nebytovy objekt
E)Udovy Pocet
&.p. 2065 | nadzemnich | 2
podlazi
Pocet
podzemnich | 1
podlazi
Dim byl
postaven v 1925
roce
Zdroj
informace o . NP .
dobe na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby
vystavby
V roce 2004 probéhla rekonstrukce vstupniho prostoru, natér fasady, natér pavodnich
Rozsah oken a parkovi§t¢ ze zatraviovacich tvarnic. Dale prob¢hla rozsahla rekonstrukce
rekonstrukce | vnitinich prostord, kromé &asti 1.PP, vstupniho prostoru pied prodejnou v 1.NP a pidy.
domu Rekonstrukce rozvodi vody — modernizace, rozvodi odpadii — modernizace, rozvodi
elektfiny — modernizace a dale v roce 2014 novy zdroj ohfevu vody (elektricky bojler).
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy cihlové, z ¢asti klenuté
Strecha sedlova
Krytina médéna
stiechy
Klempiiské plechové
prvky
Vngm Stukové
omitky
Vnitini vapenné, pouze v 1.NP - tklidova mistnost a WC z ¢asti dlazba na zdi, v 2.NP - zazemi
omitky pro personal z ¢asti dlazba na zdi, 2x kancelar prosklend vypli, WC z ¢asti dlazba na zdi
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek
Vyuziti eshop, zasilkovy obchod a prodejna s odévy - kancelafské a skladové prostory, Sici dilna,
prostoru obchod, call centrum, ateliér
Tvp oken okna jsou ve sklepé — dievéné, nové. V celém objektu jsou pivodni kastlova okna s
P novym natérem z roku 2004, podkrovi ma 1x stfesni okno
Orientace
oken sever, jih, vychod a zapad
mistnosti
Vybaveni v 2.NP koupelna s plastovym sprchovacim koutem a v podkrovi koupelna s umyvadlem,
koupelny klasickou toaletou a vanou
1.NP — 2x klasicka toaleta a zde vzdy umyvadlo, v 2.NP - 2x klasicka toaleta a zde vzdy
Toaleta . o
umyvadlo a dale 2x klasicka toaleta
Vstupni 2x vchodové dvefe - nejsou bezpecnostni, 1x sklenéné vstupni dvete, 1x pfijezdova
dvete rampa s plechovymi dvoukfidlovymi dvefmi




Typ zarubni

dievéné

sklep - vstupni dvefe do zrekonstruované ¢asti sklepa nové dievéné plné, vnitini dvefe z

Vnitini gasti plechové dvefe a z &asti bez dveid, 1.NP - dfevéné plné, 2.NP - z &asti dfevéné plné,
dvete r o e . N
z Casti dievéné prosklené, podkrovi - dievéné plné
Osvétlovaci sklep - nasténna svitidla, 1.NP - nasténna, bodova a zativkova svitidla, 2.NP - nasténna,
technika bodova a zafivkova svitidla, podkrovi - nasténna svitidla
V 1.NP - zazemi pro personal v ramci prodejny (kuchyiiska linka), v 2.NP - zazemi pro
Kuchynska personal s kuchyiiskou linkou v rdmci chodby, kuchyné s kuchyiiskou linkou a varnou
linka deskou, podkrovi - kuchytiska linka s varnou deskou v ramci kancelate jako zazemi pro
personal
LNP Zadvefi 2,08 m’
Schodisté 2,29 m’
Chodba 7,48 m’°
Uklidov4 mistnost 4,63 m’
wWC 7,90 m*
Skladovy prostor vedouci na rampu 21,09 m®
Podatelna 27,29 m’
Sklad 150,62 m’
Popis ] )
mistnosti a Prodejna 41,81 m
rozméry v
m2
Prostor pro zakazniky a zazemi pro personal 21,99 m’
Vstupni prostor 12,40 m*
wC 2,24 m’
Mistnost 2,44 m’
Mistnost 1,89 m’
Chodba 3,47 m’
Schodist 1,72m’
Chodba 4,56 m’
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Schodits do 2.NP 6,03 m’
2.NP Chodba 4,59 m’
Sklad 14,64 m*
Kancelaf 22,95 m’
Zasedaci mistnost 27,35 m’
Chodba se zazemim pro personal 15,20 m
Kancelaf 19,70 m’
wc 418m’
Chodba 4,79 m’
Kancelaf 10,53 m’
Kancelaf 18,48 m’
Call centrum 52,11 m’
Chodba 9,22 m’
wC 6,16 m°
Kuchyng 16,65 m’
Satna 8,69 m’
Koupelna 3,71 m’
Sici dilna 50,12 m’
Schodisté vedouci do 1.NP 7,62 m’
Podkrovi Ateliér 87,34 m’
Kancelaf se zazemim pro personal 33,38 m’
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Satna 20,82 m’
Koupelna s WC 4,54 m
Schodisté vedouci do podkrovi 4,44 m?
Uzitna plocha 769,14 m’
Piislusenstvi Sklep 81,76 m’
Piislusenstvi Piijezdova rampa 7,93 m’
Prislusenstvi | Sklep 70,94 m’
Piislusenstvi | Pada 153,39 m’
Uzitna plocha v¢. prislusenstvi 1.083,16 m’

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek | vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni ,

vytépéni plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni
ohfevu vody

bojler

mistnosti: keramicka dlazba, cementovy potér, koberce

Podlahy chodba: keramicka dlazba, koberce
ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér, lino
Popis stavu
nebytového dobry
prostoru
Popis Trvalé okrasné dieviny
pozemku | Porosty
Sklon rovinaty
pozemku Y
Oploceni neoploceno
E;lsi;ullzova pfistup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - ziizeno vécné bfemeno ve prospéch
objektu majitele ocenovaného objektu
Popis Popis okoli pramyslova zona
okoli Poloha v . . .
obci zapadni okraj obce
Vybavenost uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
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dostupné zakladni a stfedni skoly véetné specializovanych zatizeni, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, kompletni soustava utadti v blizkém okoli, v obci je pobotka Ceské
posty
.. , z hlediska zivotniho prostiedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost primyslovych objektu,
Zivotni 9 < . . . . . . f 1 <
oo zelenn v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita s nizkym nebezpecim
prostfedi vyskytu povodng (Gzemi tzv. 100leté vody)
Spojen 4 zastdivka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti, parkovani na vlastnim
parlfovaql pozemku
moznosti
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu, dle informaci
i ptitomné osoby v misté neni zvySend kriminalita, zlodiny jsou zde vyjimeéné. Vedle
Sousedé a N R . . . o . . .
kriminalita ocenovaného 9bjektu se nachazi vratnice s 24 hodmoyou pritomnosti personalu, .ktera
nalezi k vedlej§imu objektu. Ocenovany objekt disponuje kamerovym systémem, ¢idlem
na pohyb, hluk - napojeno na bezpe¢nostni agenturu.
PiisluSenstvi:
e  piijezdova rampa (délka 5,25 m a Sitka 1,510 m) u parkovisté na vlastnim pozemku
e  hlukova, koufova a pohybova ¢idla nachazejici se v celém objektu kromé& prostori v 1.PP —
napojeno na bezpe¢nostni agenturu, zabezpecovaci systém, kamerovy systém nachazejici se
také 1x u vstupnich vchodovych dvefi zvenku
e  prodejna se 2 kabinkami a zdzemim pro personal s kuchyiiskou linkou, ktera je oddélena plnymi
dfevénymi dvefmi. Pfed prodejnou se nachazi proskleny vstupni prostor
e v 2NP zdzemi pro personal s kuchyiskou linkou v ramci chodby a kuchyné s kuchytiskou
linkou a varnou deskou
e v 2.NP vestavéna skii a ulozny prostor nad dvefmi na chodbé
e v podkrovi — kuchytiska linka s varnou deskou v ramci kancelafe jako zazemi pro personal
Sklep
e ze 2/3 podsklepeny
e  cast sklepnich prostorti v piivodnim stavu a ¢ast sklepnich prostor po rekonstrukci (rozvody
elektfiny v médi)
e  gast po rekonstrukci - 81,76 m?, nachazi se zde elektricky bojler z roku 2014, ptivodni plynovy
kotel, vady — ve tfech mistnostech zaschlé mapy na zdi
e st v plvodnim stavu - 71,00 m?, 3 mistnosti bez ptipojeni k elektrickému proudu
Dalsi
informace Vady:
e v dolni ¢asti ocenované¢ho objektu opadani vnéjsich omitek
e sklepni prostory v &asti po rekonstrukci - ve tfech mistnostech zaschlé mapy na zdi
e sklepni prostory v ¢asti v pivodnim stavu - z ¢asti opadana omitka
e v L.NP ve skladu zaschla mapa na zdi
e v L.NP se vedle vstupniho prostoru pfed prodejnou nachdzi 3 mistnosti - 1x WC a 2x mistnost -

vse v zanedbaném stavu, znamky vlhkosti s plisni
v podkrovi - prasklina na zdi v rohu mistnosti
na pudé jsou zaschlé skvrny na dfevéném krovu

13




Vécna prdva slouZici ve prospéch nemovitosti:

Vécné biemeno (podle listiny) o prijezdu

e Opravnéni pro - parcela: 3691/18, parcela: 3691/4
e  Povinnost k - parcela: 3526/1, parcela: 3691/7
e  Listina - Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - bezuplatna ze dne 17.06.2003. Pravni G¢inky
vkladu prava ke dni 18.06.2003
e V-2838/2003-802
e  bez vlivu na cenu objektu
Vécnd prava zatéZujici nemovitosti:

Vécné bifemeno (podle listiny) pfistupu za G¢elem vedeni, udrzby a oprav pfipojek vody, pary, plynu,
telekomunikacéniho kabelu, elektiiny a horkovodu

e  Vécné bfemeno spocivajici ve vedeni ptipojek vody, pary, plynu, telekomunika¢niho kabelu,
elektfiny a horkovodu za céelem piistupu pro udrzbu a opravy vedeni ptipojek energii ve
vlastnictvi opravnéného — z tohoto diivodu nebudou piipojky a jejich vedeni soudasti ocenéni,
nebot’ jsou ve vlastnictvi opravnéného

e Opravnéni pro — parcela: 3526/1, parcela: 3691/5, parcela: 3691/7

e Povinnost k — parcela: 3691/18, parcela: 3691/4

e  Listina — Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 17.06.2003. Pravni G¢inky
vkladu prava ke dni 18.06.2003

e V-2839/2003-802

e  Pfi mistnim Setfeni bylo sdéleno panem Lednickym Jaromirem, Ze nema zadnou vykresovou
dokumentaci, kde by byly zakresleny a zdokumentovany veskeré ptipojky a jejich vedeni.

Zastavni pravo smluvni

e  Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 31.05.2006. Pravni u¢inky vkladu prava
ke dni 01.06.2006
e V-2828/2006-802

Zastavni pravo smluvni

e  Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ¢. 10000527768 ze dne 15.06.2015. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 15.06.2015 13:18:25. Zapis proveden dne 08.07.2015; uloZeno na
prac. Frydek-Mistek

e V-6195/2015-802

Zahajeni exekuce

e Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 034 EX 687/20-8 k 26 EXE4659/2020 13
ze dne 09.12.2020. Pravni u¢inky zépisu k okamziku 09.12.2020 11:42:26. Zapis proveden dne
11.12.2020; ulozeno na prac. Praha

e Z-42119/2020-101

Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

e  Usneseni insolven¢niho soudu o upadku Krajského soudu v Ostravé €. j. KSOS 31 INS
23015/2020-A-11 ze dne 17.02.2021. Pravni a¢inky zapisu k okamziku 17.02.2021 09:52:09.
Zapis proveden dne 19.02.2021; uloZeno na prac. Frydek Mistek

e 7-838/2021-802

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru Sviadnov

e Povinnost k - parcela: 3691/18, parcela: 3691/4
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.03.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sh.

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody ocenéni:

Za Ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedend v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €.
151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (0zemi tzv. 100- 1lI 0,95
leté vody)

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,950

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi: Vyrobni VI -0,02
objekty — (prumysl — vyrobni haly) zatézujici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v I 0,00
okoli

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivii na 1 0,00

cenu.

11

Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,761

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,723
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1. Budova €é.p. 2065 - ocenéni kombinaci nakladového a vvnosového zpisobu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1. Budova ¢&.p. 2065

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

oy Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1.PP 152,70 m? 2,35 m 358,85
1.NP 417,00 m? 2,56 m 1067,52
pristresek 1,98 m? 3,28 m 6,49
pristiesek 2,82 m? 2,89 m 8,15
piijezdova rampa 7,93 m? 2,69 m 21,33
2.NP 393,00 m? 2,54 m 998,22
podkrovi 196,50 m? 1,92m 377,28
puda 196,50 m? 1,73 m 339,95
Soucet 1 368,43 m? 3177,79
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3177,79/1368,43 =2,32m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1368,43/8 = 171,05 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (152,70)*(2,35) = 358,85 m®
1.NP (417,00)*(2,56) = 1067,52 m?
pristieSek (1,98)*(3,28) = 6,49 m*
piistfesek (2,82)*(2,89) = 8,15 m3
ptijezdova rampa (7,93)*(2,69) = 21,33 m®
2.NP (393,00)*(2,54) = 998,22 m®
podkrovi (196,50)*(((0,988+0,988)/2)+((2,842-0,988)/2)) = 376,30 m*
puda (196,50)*(((0,690+0,797)/2)+((2,762-0,7435)/2)) = 344,42 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Nazev

Typ

Obestavény

prostor
1.pP PP 358,85 m®
1.NP NP 1 067,52 m?
pfistfeSek NP 6,49 m?
piistiesek NP 8,15 m3
piijezdova rampa NP 21,33 m3
2.NP NP 998,22 m*
podkrovi z 376,30 m®
puda 4 344,42 m*
Obestavény prostor - celkem: 3181,28 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy cihlové S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech médeéna S 100
6. Klempiiské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapennd omitka, z ¢asti dlazba S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil nasttiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické koupelna, WC, okolo kuchyniské linky S 100
10. Schody drevéné, zelezobetonové s keramickou S 100

dlazbou
11. Dvete dievéné s oblozkovymi zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce, PVC, S 100

cementovy potér
15. Vytapéni etaZzove, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni 2x kuchynska linka bez varné desky, S 100

2x kuchynska linka s varnou deskou
23. Vnitini hygienické vyb. splachovaci WC, umyvadla, S 100

sprchovaci kout, vana
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,10 100 0,46 2,81
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytéapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4.20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,71
Koeficient vybaveni K4: 0,9071

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na dé€leni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100
%)
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. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv éari)s » CE‘I KU
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 610 100,00 0,46 2,81 3,10 96 150 64,00 1,9840
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 16,87 96 150 64,00 10,7968
3. Stropy S 810 100,00 1,00 8,10 8,93 96 200 48,00 4,2864
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,84 96 150 64,00 4,3776
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 320 17 80 21,25 0,6800
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 0,66 17 80 21,25 0,1403
7. Uprava vnitinich povrchi S 730 70,00 100 511 563 17 80 21,25 1,1964
7. Uprava vnitinich povrchi S 730 30,00 1,00 219 241 9 96 100,00 2,4100
8. Uprava vngjsich povrchii S 330 100,00 1,00 3,30 3,64 17 50 3400 1,2376
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 353 17 50 34,00 1,2002
10. Schody S 270 50,00 1,00 135 149 17 200 850 0,1267
10. Schody S 270 5000 100 135 149 17 200 8,50 0,1267
11. Dvefe S 370 100,00 1,00 3,70 4,08 17 80 21,25 0,8670
13. Okna S 580 9500 100 551 6,07 9 96 100,00 6,0700
13. Okna S 580 500 100 0,29 0,32 17 80 21,25 0,0680
14. Povrchy podlah S 330 70,00 1,00 231 255 17 80 21,25 0,5419
14. Povrchy podlah S 330 30,00 1,00 0,99 1,09 96 96 100,00 1,0900
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 480 529 40 50 80,00 4,2320
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,50 17 50 34,00 2,2100
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,53 17 50 34,00 1,2002
19. Vnitini kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,42 17 50 3400 1,1628
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 044 17 50 34,00 0,1496
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 220 6 40 1500 0,3300
22. Vybaveni kuchyni S 190 100,00 100 19 209 17 30 56,67 1,1844
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 4,20 463 17 60 28,33 1,3117
Opotiebeni: 49.0 %
Ocenéni
Zikladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce Ki (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9586
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2052
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9071
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 771,99
Pln4 cena: 3181,28 m® * 6 771,99 K¢&/m® = 21543596,35 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 49,0 % /100) * 0,510
Budova &.p. 2065 - zjisténa cena = 10 987 234,14 K¢
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2. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetacni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.18. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic -

polovegetacni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 296,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

340,-
1,1000
2,4590

* % |l

919,67
272 222,32 K¢

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
PIna cena: 296,00 m? * 919,67 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/30 =233 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100) * 0,767

208 794,52 K¢

Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetacni - zjiSténa cena

3. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl.do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 69,80 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

235,-
1,1000
2,4590

* %l

635,65
44 368,37 K¢

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?]
Pln4 cena: 69,80 m? * 635,65 K¢&/m?
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 50 roktu

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok?i
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm -
zjisténa cena

4. Schodisté betonové

Zatiidéni pro potifeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 12.4. Schodisté betonové
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 1,80 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 1,80 m * 637,07 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 rokd

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Schodisté betonové - zjisténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova €.p. 2065

Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegeta¢ni

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
Schodisté betonové

Nakladové ceny - celkem

0,167

* % |l

7 409,52 K¢

225,-
1,1000
2,5740

637,07
1 146,73 K¢

0,167

191,50 K¢

10 987 234,14 K¢
208 794,52 K¢

7 409,52 K¢
191,50 K¢

11 203 629,68 K¢
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Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

Budovy pro obchod
7,00 %

Zékladni mira kapitalizace (dle pftil. ¢. 22):
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢):
7,30 %

Mira kapitalizace (dle piil. €. 22):

0,3%

Budova ¢.p. 2065 v ulici Miru, obec Frydek-Mistek

& K1 - poloha Ve'ﬁﬁt;st Sthv kon':t‘il; kee K5 - dalsi vlastnosti
Ocoetl;joe\l’:;ny ]I:/Irlyr:jlé]f_ r]\}//ﬁsetlz—lestek, okres 769.14 m’ Dobry Cihlova moznosti parkovani — vlastni parkovani
Valciiska, Frydek-Mistek, 2 , . , moznosti parkovani — soucasti oploceného
! okres Frydelleistek 115m Dobry Cihlova aredlu s m%inosti parkovani "
2 ]I:/Ir;rgélf_ r&?:tlszIStek’ okres 382m’ Dobry Panelova moznosti parkovani
3 ]I:/Irlysézllij-ll\:/[?;?:lf -Mistek; okres 124 m’ Dobry SmiSena moznosti parkovani — vlastni parkovani
Cena
Cena Koef. | Cena po ocefiovaného
pozadovana | redukce | redukci K4 - K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - konstrukce | K5 - dal$i | dwvaha | K1x...| odvozena ze
[ zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3 - stav objektu | vlastnosti | odhadce | x K6 [ srovnavaciho
1 130,43 09| 117,39 1,00 1,26 1,00 1,05 1,00 0,97| 1,28331 9147
2 100,00 09 90,00 1,00 1,15 1,00 0,90 1,00 0,97 1,00395 89,65
3 100,00 0,9 90,00 1,00 1,25 0,95 0,90 1,00 0,95/ 1,01531 88,64
Celkem priumér 89,92
Minimum 88,64
Maximum 91,47
Smérodatna vybérova odchylka - s 1,43
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 88,49
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 91,35
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikosti objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti - moznosti parkovani
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce - piislusenstvi
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentart: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také srovnatelné.
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Budova ¢.p. 2065 769,14 1 079,04 69 161,07 829 932,83
Vynosy celkem 829 932,83
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 829 932,83 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastaveéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1108 298,96 K¢

- vymgéra stavebniho pozemku: 1 996,00 m?

- skute¢n¢ zastavéna plocha: 417,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 231 543,42 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 11 577,17 K&

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

829 932,83 * 40 % - 331 973,13 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 486 382,53 K¢
Mira kapitalizace 7,30 % / 7,30 %
Cena stanovena vynosovym zpilisobem = 6 662 774,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 11203 629,68 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 6 662 774,00 K¢
Rozdil R = 4 540 855,68 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 7 570 945,14 K¢

Budova ¢.p. 2065 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 7 570 945,14 K¢

zpusobu - zjiSténa cena
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2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,761

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % \Y} 0,00
vcéetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalSich vlivl na cenu. 1 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,761 = 0,723

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni ZFKké'/r(fzr]la Index  Koef. Lfgé /crzgzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 768,- 0,723 555,26
) Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo E/mz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 3691/4 417 555,26 231 543,42
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  3691/18 1579 555,26 876 755,54
komunikace

Stavebni pozemky - celkem 1996 1108 298,96

PozemKky - zjiSténa cena celkem 1 108 298,96 K¢
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3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KC /jedn.] [K¢]
zerav na pozemku p.¢.: 3691/18 30 roku 1,00 ks
Jehli¢naté kete I 1 660,- -35% 1079,- 1079,-
btiza bélokora na pozemku p.¢.: 3691/18 50 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -40 % 19 446,- 19 446,-
dub letni na pozemku p.¢.: 3691/18 50 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy II1 40 160,- -40 % 24 096,- 48 192,-
javor mlé¢ na pozemku p.¢.: 3691/18 50 roki 2,00 ks
Listnaté stromy II 35 280,- -40 % 21 168,- 42 336,-
platan javorolisty na pozemku p.¢.: 3691/18 50 roki 2,00 ks
Listnaté stromy III 40 160,- -40 % 24 096,- 48 192,-
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 3691/18 50 roki 2,00 ks
Listnaté stromy 11 35 280,- -40 % 21 168,- 42 336,-
Soucet: 201 581,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,100

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

221 739,10 K¢

221 739,10 K¢
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Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné birremeno (podle listiny) pristupu za ucelem vedeni, idrZzby a oprav
pripojek vody. pary. plynu, telekomunikacéniho kabelu, elektfiny a horkovodu

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci - pocitané ze
simulovaného najmu ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) byl stanoven 10 %.
Pfi mistnim Setfeni bylo sd€leno panem Lednickym Jaromirem, Ze nema zadnou
vykresovou dokumentaci, kde by byly zakresleny a zdokumentovany veskeré ptipojky a
jejich vedeni.

Zjisténa cena nemovité veci:

Nézev
Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]
Pozemky
1 108 298,96 55 414,95 8 312,25 47 102,70
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢&/rok] 47 102,70
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vysSe omezeni uzivani) * 10 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 4 710,27
Mira kapitalizace: 7,00 %
CRBN = roc¢ni uzitek / p
CRBn=4710,27/7,0%

Hodnota vécného biremene ¢ini = 67 289,57 K¢
Rekapitulace ocenéni dle cenového piedpisu

1. Budova €.p. 2065 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového 7570 945,- K¢

zpusobu

2. Pozemky 1108 299,- K¢

3. Trvalé porosty 221 739,- K¢
Ocenéni - celkem: 8 900 983,- K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno (podle listiny) pfistupu za ucelem vedeni, udrzby a -67 290,- K¢

oprav piipojek vody, pary, plynu, telekomunikaéniho kabelu, elekttiny a

horkovodu
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -67 290,- K¢&
Vysledna cena po odecteni bifemen a zavad - celkem: 8 833 693,- K¢
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Vysledna cena - celkem: 8 833 693,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 833 690,- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Budova ¢.p. 2065
Budova &.p. 2065 v ulici Miru, obec Frydek-Mistek

< K2 - K3 - K4 - « .

¢. K1 - poloha velikost stav Konstrukce K5 - dalsi vlastnosti
Ocenovany Miru, Frydek-Mistek, okres 2 . . . pozemek 1996 m2, piistup k pozemku,
objekt Frydek-Mistek 769.14m Dobry Cihlova moznosti parkovani - vlastni pozemek
Palkovicka, Frydek-Mistek, 2 . . pozemek 3617 m2, pfistup k pozemku,
1 okres Frydek-Mistek 1369 m Dobry Skeletova moznosti parkovani - vlastni pozemek
Miru, Frydek-Mistek, okres 2 . . . pozemek 1233 m2, piistup k pozemku,
2 Frydek-Mistek 450m Dobry Cihlové moznosti parkovani - vlastni pozemek
Mistek, Frydek-Mistek, okres 2 Velmi . . pozemek 1627 m2, ptistup k pozemku,
3 Frydek-Mistek 2050 m dobry Cihlové moznosti parkovani - vlastni pozemek
Vystavni, Ostrava, okres 2 . . pozemek 1403 m2, piistup k pozemku,

4 Ostrava-mésto 881 m Dobry Skeletové moznosti parkovani - u objektu

5 Zelezna, Ostrava, okres 261 m? Dobry Cihlové pozemek 2157 m2, piistup k pozemku,

Ostrava-mésto

moznosti parkovani - vlastni pozemek
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
. P | redukee | redukei K1- K2 - K3 K4 - K5~ K6 - Kix | oceovaného
& zaplacena . - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce - x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
N ... | 547845 N
1 | 5.478,45K¢ | Nepouzit Ké 1.00 0.86 0.95 | 1.00 1.11 0.88 0.7980 | 6.865,23 K¢&
2 1128222’22 0.9 11(16.000,00 1.00 1.12 0.95 | 1.00 0.92 0.95 0.9299 | 11.829,23 K¢&
. 4.126,83 N
3| 458537Ke | 09 K& 1.00 0.81 1.05 | 1.00 0.96 1.01 0.8246 | 5.004,64 K&
N ... | 6.810,44 N
4 | 6.810,44 K& | Nepouzit K& 1.05 0.96 0.95 | 1.00 0.92 0.95 0.8369 | 8.137,70 K&
5 ;18908’89 0.9 ;06'718'00 1.05 1.12 0.95 | 1.00 1.02 0.93 1.0598 | 10.113,23 K¢
Celkem priamér 8.390,01 K¢
Minimum 5.004,64 K¢
Maximum 11.829,23 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.676,15 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 5.713,86 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.066,16 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Ocenovand nemovitost — soucasnosti je provoz zachovan v urCitych castech

oceflované¢ho objektu. V 1.NP — zdzemi pro persondl v rdmci prodejny (kuchyiiska
linka), umyvadlo, 2x klasicka toaleta, v 2.NP — zazemi pro personal s kuchynskou
linkou v ramci chodby, kuchyné s kuchytiskou linkou a varnou deskou, koupelna s
plastovym sprchovacim koutem, 2x WC a zde vzdy umyvadlo a 2x klasicka toaleta,
podkrovi - kuchynskd linka s varnou deskou v rdmci kancelafe jako zdzemi pro
persondl, koupelna s umyvadlem, klasickou toaletou a vanou. Pfijezdova rampa (délka
5,25 m a sitka 1,510 m), parkovist¢ na vlastnim pozemku. Hlukova, koutfovd a
pohybova ¢idla nachazejici se v celém objektu kromé prostortt v 1.PP — napojeno na
bezpecnostni agenturu, zabezpecovaci systém, kamerovy systém nachazejici se také 1x
u vstupnich vchodovych dvefi zvenku. Prodejna se 2 kabinkami. V 2.NP vestavéna
skiin a 2x uloZny prostor ve zdi. Neoplocen.

Komentaf k nemovitosti ¢. 1:

K6 srovnavand nemovitost - je soucasti primyslového aredlu, jedna se o 2 samostatné
objekty, nachédzeji se zde kancelafe a socialni zafizeni, dilny, skladovaci a vyrobni
prostory, v soucasné dob¢ slouzi jako autoservis se zazemim a pro kovovyrobu.

Srovndvany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost objektu, stav a vybaveni. Z
toho ditvodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.
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Komentai k nemovitosti ¢. 2:

K6 srovnavana nemovitost - dvoupodlazni, ¢aste¢né¢ podsklepeny, jedna se 2 stavby na
sebe navazujici s 20 pokoji a na chodbach socialni zatizeni, rekonstrukce v roce 2015 -
elektrické rozvody, topeni, voda, odpady, plastova okna, dlazby, omitky, sprchy a WC,
oploceny.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost objektu a pozemku, stav a
vybaveni. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentéi k nemovitosti €. 3:
K6 - srovndvana nemovitost - dvoupodlazni budova, z ¢asti po rekonstrukei, ktera je
soucasti aredlu, objekt vyuzivan jako kancelafe, ateliéry a provozovny se sluzbami,

kryta terasa 366 m?, z Gasti pronajata.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost pozemku. Z toho divodu je
celkovy koeficient Upravy nizsi nez 1.

Komentai k nemovitosti ¢. 4:

K6 srovnavana nemovitost - budova s dilenskou ¢asti, nepodsklepeny, 2x dvoukiidlé
plechové dvete, pozemek o velikosti 163 m? neni ve funkénim celku s budovou,
neoploceny, z ¢asti pronajata.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — stav, velikost pozemku a vybaveni. Z

toho ditvodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:
K6 srovnavana nemovitost - dvoukiidlé plechové dvete, oploceny.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita objektu a velikost pozemku.
Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

8.390,01 K&/m?

*

769,14 m?

= 6.453.090 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno (podle listiny) pristupu za ucelem vedeni, udrZby a oprav pripojek
vody, pary, plynu, telekomunikaéniho kabelu, elektriny a horkovodu

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremeniim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci - pocitané ze simulovaného najmu
ze 7jisténé ceny

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) byl stanoven 10 %. Pii mistnim

Setfeni bylo sdéleno panem Lednickym Jaromirem, Ze nema Zadnou vykresovou dokumentaci,
kde by byly zakresleny a zdokumentovany veskeré piipojky a jejich vedeni.

Zjisténa cena nemovité véci:

Nézev
Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]
Pozemky
1108 298,96 55 414,95 8 312,25 47 102,70
Soucet ro¢nich uzitka - celkem: [K¢&/rok] 47 102,70
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uZivani) * 10 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 4 710,27
Mira kapitalizace: 7,00 %
CRBn = roc¢ni uzitek / p
CRBn=4710,27/7,0%
Hodnota vécného bremene ¢ini = 67 289,57 K¢
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Hodnota nemovitosti €ini:
6 453 090,-K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno (podle listiny) pfistupu za ucelem vedeni, udrzby a -67 290,- K¢
oprav piipojek vody, pary, plynu, telekomunika¢niho kabelu, elektiiny a
horkovodu

Vé&cna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -67 290,- K¢

Vysledna cena po odecteni bi‘femen a zavad - celkem:
6 385 800,43,- K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 6 386 000,- K¢&
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E. Rekapitulace, oduvodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

8.833.690,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

6.386.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Statisticky vyhodnocovana zékladni data
ovlivituji 1 transakce objektd s lepsimi vlastnostmi. Tyto objekty tedy ovliviluji
negativné ptesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol:Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.386.000 K¢

Slovy: Sestmiliontitiistaosmdesatsesttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Iveta Dofkova, DiS., Martin Malek, Frantisek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.03.2021

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zikona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&Sich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 13259-481/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona €. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez
z izemniho planu, srovnédvané nemovitosti, dokumentace k vécnému biemenu.

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazunjici stav evidovany k datwm 25.02.2021 08:35:03

v i ym piistupem pro déel: Insolvendéni fizeni, &= KSOS 31 INS 23015/ 2020 pro INSKOL v.0.5.
Okres: CEDBD2 Prydek-Mistek Obec: 598003 FPrydek-Mistek
Fat.dmemi: 634956 FPryjdek List vlastnictvi: 7584

V kat. Gscmi jsou poscmky vedeny v jodoé Sisclné Fadd

% Vlaztnik, jiny opravnéng Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prive
PATRELIC Fridek-Miztek =.r.o., Miru 2065, Frydek, 73801 25387677
Fridek-Miztek

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelz Viméra(m?] Drul posemkn Fpdsob vyufitd Spiizob ochrany
3691/4 417 sastavini plocha a
nadvoEi
izti je stavba: Frydek, &.p. 2065, rod.dim
stoji na posemku p.&.: 3691/4
3691/18 1579 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vécni préva sloudici ve prospich nemovitossi w Zdssi B

Typ vabaho

@ VEcné bfemeno (podle listiny)
prijesda
Oprdvaéni pro
Parcela: 3691/18, Parcela: 3691/4
Povinnost k
Parcela: 3526/1, Parcela: 3691/7
Listina Smlouva o =fizeni vécného bifemene - bezaplatna =ze does 17.06.2003. Prawvni
afinky vkladu prava ke doni 18.06.2003.
V-2838/2003-802
Pofadi k datn podle pravni dpravy @Sinné v dob& wsnikn prava

C Vicni prava satéSujici nemovitosti v Zasti B vietnd souvisejicich Gdaid

Typ vsbaho

© Vicné biemenc (podle listiny)
pEistupu ma GSclem wedeni, ddriby a oprav pfipojek wody, pary, plynu, telekomunikaZnibo
kabelu, elektfiny a horkowodu
Opriveéni pro
Parcela: 3526/1, Parcela: 3691/5, Parcela: 3691/7
Povinnost k
Parcela: 3691/18, Parcela: 3691/4

Listina Smlouva o =fiseni wveécného bfemene - besaplatna =me doe 17.06.2003. Prawni
acinky vkladu prava ke dni 18.06.2003.
V-283%/2003-802
Pofadi k datu podle prévni Gpravy GSinné v debé veniku préva

© Bistavni pravo smluwvni
k zmajiftini veikerjch budoucich pohledivek a pEislufenstvi, we wyZi 2.824 880,- K&

Oprivnéni pro Podil na pohledivce
Komeréni banka, a.s., Na piikopé 969/33, Staré MEsto, -
11000 Praha 1, BC/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: 3691/18, Parcela: 3691/4

Nemovitostl jsou v dremnim obvodu, ve kterdm vy Statni s

Katastralnl @fad pre Moravskoslazsky kraj, Eatastralnl pr
strana 1

rava E. I3 i
té Frjdek-Mistek, kad: S0Z,
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VYPIS E KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 25.02.2021 08:35:03
Okres: CEDBD2 Frjdek-Mistek Obec: 598003 Frjdek-Mistek
Eat.dzemi: 634956 Frydek List vlastnictwvi: 7584
V kat. fizmmi jzou pozemky vedsny v jedné Sizalné Fmds

Typ vztaho

Listina Smlowva o mFizeni mastavniho prava podle obd.=. == dne 31.05.2006. Pravni
4&inky vkladu prava ke dni 01.06.2006.
V-2828/2006-802
Pofadi k datu podle pravni Gpravy 6&inné v dobd venikn prava
o Bastavni prive smluvni
- do wyZe 1.500.000,- K3, doba veniku do 31.12_2019
- do vyZe 15.000.000,- K3, doba veniku do 31.12.2021
- do wy3e 15.000.000,- K2, doba vzniku do 31.12.2021
- do vy3e 16.500.000,- K&, doba vzniku do 30.6.2022
- do wvyZe 1.650.000,- K3, doba wsniku do 30.6.2022
Oprdvadni pro
Komeréni banka, a.s., Ha piikopé 969/33, Staré Misto,
11000 Praha 1, BC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3691/18, Parcela: 369174

Listina Smlowva o mFizeni mastavnihc prava podle ob.=. &. 10000527768 =ze doe
15.06.2015. Pravni 4Sinky zapisu k ckamgiku 15.06.2015 13:18:25. Zapiz proveden
dne 08.07.2015; ulofenc na prac. Frjdek-Mistek

V-6195/2015-802

Pofadi k 15.06.2015 13:18

Souviscjici sépisy
favazck nesajistit mast. pr. we vihodnZjZim pofadi novy dluh
Liztinz Smlouva o sFizeni sastawvniho prava podle ob.z. &. 10000527768 == due
15.06.2015. PBravni aSicky sapisu k ckam@iku 15.06.2015 13:18:25. Sapis
proveden doe 08.07.2015; ulofenc na prac. Frjdek-Mistek

V-6195/2015-802
Souvisejici =mdpisy
Bivazek neumofnit mApiz nového mast. prava namisto starého
Liztinz Smlouva o sFizeni sastawvniho prava podle ob&.z. &. 10000527768 =e due
15.06.2015. PBravni aSinky sapisu k ckam@iku 15.06.2015 13:18:25. Sapis
proveden doe 08.07.2015; ulofeno na prac. Frjdek-Mistek
V-6195/2015-802
Souvizejici szdpisy
& a iho wiFitele nepoiadat o vymas mastav. prava
Listinz Smlouva o sFiseni sastavniho prava podle cb&.z. &. 10000527768 =ze due
15.06.2015. Pravni Gficky sapisu k okamiku 15.06.2015 13:18:25. Sapis
proveden doe 08.07.2015; ulofcno na prac. Frjdek-Mistek
V-6195/2015-802

D Poznimky a dal3i cbdobmé Gdaje

Typ vstahu

© EBahdjeni emekuce
poviicaj soudni cxckutox: JUDz. Bva Jablonska, Slavidkowva 372/2,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Wenovitostd Jsom v 0zemnim cbvodt, ve Kterdm Vykcnavé STALn] Sprava LACASCIU Lemovitosti CR
Katastralni @fad pre Moravskoslazsky kraj, Eatastralni pracovistd Fridek-Mistak, ksd: 902,

strama Z

38



VYPIS E KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 25.02.2021 08:35:03
Okres: CEDBD2 Frjdek-Mistek Obec: 598003 Frjdek-Mistek
Eat.dzemi: 634956 Frydek List vlastnictwvi: 7584
V kat. iigemi jsou posesky vedeny v jedné Sizelné Fmdd

Typ vztaho

Povinnost k

PETEKLIC Pridek-listek s.x.o., Mira 2065, Frjdek, 73801

Prijdek-Miztek, BC/ICO: 25387677

V= Zni = o ex=kat o zahijeni exeknce 034 BX 687,/20-8 k 26 HME-

4659/2020 13 ze dne 09.12.2020. Pravni aSinky zapizm k ckamiku 09.12.2020

11:42:26. Bapis proveden dne 11.12.2020; ulofenc na prac. Praha
£-42119/2020-101

Listina

o Roshodnuti o dpadku {§ 136 odst. 1 insolvenfniho sakcna)
Povinnost k

PETEKLIC Pridek-listek s.x.o., Mira 2065, Frjdek, 73801
Prijdek-Miztek, BC/ICO: 25387677

Listina Usmeseni insclveninibo soudu o padku Krajského soudn v Ostrawe &. . KSOS 31
INS 23015/2020-A-11 == dne 17.02.2021. Pravni adinky =apizu k ckamEiku
17.02.2021 09:52:09. Bapis proveden due 19.02.2021; ulofenc na prac. Fridek-
Mistek

5-838/2021-802

Souvizejici sdpizp
ProhlaZeni konkursu podle insolwenfniho sikona
Povinnost k
PETRKLIC Prjdek-Mistek s.r.o., Mirn 2065, Frjdek,
73801 Pridek-Miztek, BC/ICO: 25387677
Listinz Usneseni insolvenSniho =oudn o ipadku Erajského sondn v Ostrave &. j. KSOS 31
INS 23015/2020-A-11 me dne 17.02.2021. Pravni Gfinky sapisu k okemiiku
17.02.2021 09:52:09. Bipis proveden dne 19.02.2021; ulofenc na prac. Frjdek-
Miztek
E-838/2021-802

o Smina vimir obmowou operdtu
Povinnost k
Parcela: 3691/18, Parcela: 3691/4
o B k se imi v dobjwacim prostorn
Swindnow
Povinnost k
Parcela: 3691/18, Parcela: 3691/4

Plomby = uposornini - Bes zapisu

E  Nabgvaci tituly = jiné podklady sdpisu

Liztina
o Smlouva kupni =e dne 22_04.2003. Pravni afinky vklado prava ke dni 23.04.2003.
V-1718/2003-802
Pro: PETRELIC Prydek-Miztek =.r.o., Mirn 2065, Fridek, 73801 RE/IS0: 25387677
Frjdek-Histek

F  Vstah bomitovanjch pidne ckologickpch jednotek (BPEJ) k parcelam - Bex zapisa

Wenovitostd Jsom v 0zemnim cbvodt, ve Kterdm Vykcnavé STALn] Sprava LACASCIU Lemovitosti CR
Katastralni afsd pre Moravskoslazsky kraj, Eatastralni pracovistd Fridek-Mistak, ksd: 902,

strama 3



VYPIS E KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 25.02.2021 08:35:03
Okres: CEDBD2 Frjdek-Mistek Obec: 598003 Frjdek-Mistek
Eat.dzemi: 634956 Frydek List vlastnictwvi: 7584
V kat. fizmmi jzou pozemky vedsny v jedné Sizalné Fmds

Nemovitosti jsou v Gsemnim obvods, ve kierém vykondvd stdtni sprdvo katastru nemovitosti CR:
Fatastrilni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracoviitd Frydek-Mistek, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2021 08:4£8:02

fesky tfad seméméficky a katastrdlni - SCD

Wenovitostd Jsom v 0Zemnim cbvodt, ve ECerdm vykonavé STALN Spravi FATASCIU Lemovitosti CR
Katastralni afsd pre Moravskoslazsky kraj, Estastralni pracovistd Fridek-Mistak, ksd: 202,
strana 4
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Uzemni plan Frydku — Mistku
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UZEMNI PLAN

FRYDKU - MISTKU
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Dokumentace k vécnym biemenim

2

e

=

=

SMLOUVA
o zfizeni véencho biemene

1.
Smluvni strany

Opravnény- PETRKLIC Frydek-Mistek s.r.o. N
Sesidlem:  Frodek-Mistek, V Martinka 2003, PSC: 738 01
I 25387677
Jednajici: Lenkou Jetovou - jednatelkon

(dale jen opravodni™)
Porvinmy: VALCOVNY PLECHU, as. .
Se sidlem: Frydek-Mistele, Kiizikova 1377, PSC: 738 01
ic 14613581
Tednajici: Ing. Jaromirem Onderou - mistopfedsedou pFedstavenstva
Ing. Paviem Toméadkem — élonem pledstavenstva
(dale jen ,povinny™)

 Povinny je vyludngm +lasinkem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti o

Katastralntho 0fadu ve Fridku - Mistku na listu viastnictvi & 189 pro katastrilni dzemi
Frydek, obec Fridek - Mistck, okres Fridek - Mistek, a to poremku parc. £3526/1 ostatnl
plocha a pozemku parc.&. 3691/7 ostatni plocha,

Opravnény je vylubnym vlastnikem nemovitosti zapsangych v katastru nemovitosti u
Katastralnitho Ofadu ve Fridio - Mistku na listu vlastnictvi & 7584 pro katastralni dzemi
Frydek, obec Fridek - Mistek, okres Fridek - Mistek, a to objektu k bydleni &p.2085 na
pozemku parcelni &isle 3691/, pozemby parcelni Sislo 3691/4 zastavand plocha a nadvoii
a pozembu parcelni islo 3691118 ostamni placha.

1L

Povinny zfizuje v soulady s2 znénim ustanoveni § 1510 a ndsl. Obéanského zikoniku ve
prospéch cpravnéného, jako vlastnika objektu k bydleni €.p 2065 na pozemku parcelnd
Cislo 360174, pozembku parcelni &slo 36014 zastavind plocha a nddvofl a pozemku
parceini Hslo 3601718 ostatni plocha, vBe v katastrinim dzemim Fridek, obec Fridek
Mistek, okres Fridek - Mistek, vécné bfemeno spoivajici umo#néni nezbytného prijesdi
pa pozemku parc. & 3526/1 ostatni plocha a po pozembu pare & 369147 ostatni plocha,

. Opravnény privo odpovidajici vécnému bfemenu pfijima a povinmy je povinen vikon

tohato priva wpdl

. Wecné bfemenc se iizuje bez Gplaty. Vécné biemeno pfechdsi na plipadné daldi

nabyvatele nemovitesti specifikovanyeh v ELI této smlouvy,

. Povinny a oprivnéng se dohodli na dhrade nakladd spojenych s GdrZbou a Upravami

pozemku parc. & 3526/1 a poremku parc.é 3691/7 zatizenymi wéenym bfemenem tim
rpiisobem, ¢ opravnény zvécného biemene je powinen nést tyto niklady podle miry
spoluuzivini, Romitovini nikladd spojenyeh s ddrzbouw a ip i ku zatizeného
veenym bremenem provede povinny
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1. K nabyti préva odpovidajicimu vécnému bfemenu je potfebny vklad do latastru
nemovitost] v Katastrilniho ufadu ve Fridis - Mistku.

Smlouwa je sepsana v desti vyhotovenich 7 nich? kaidd ma platnost origindlu. Ka¥da ze
stran obdr¥i po jednom vyhatoveni, étyfi jsou urdeny pro potfeby katastrilniho dfadu.

V ostatnim se tato smlouva Fidi pislunymi ustenovenimi obfanského zikoniku.

V plipadé zamitnuti ndvrhu na vklad priva do katastru nemovilosti na zikladd této
smlouvy sc smluvni strany zavezuji uzaviit do 14-ti dnd od zamitouti noveu  smlouvi, ve
které budou odstranény pfipadné vady, se stejnym predmétem smlouvy & za stejnych
podminek.

5. Smluvni strany si pred podpisem tulo smlouvu pietelly, sjejim obsahem souhlasi,
prohlaguji, Ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou wiEli, stvrzuji svymi podpisy, Ze tak Gini
nikoliv v tisni a za ndpadné nevvhodnych podminek.

[¥]

P

-Misthn dne /ﬁé' L2003

Ve Frydiu-Misti dne 7 © - 2003 Ve Fridky
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

ldentifikace: 151337226011

Vystup doslovné sauhlasi s listineu ulaZenau ve shiree listin katastru

Vyhotoveno dne: 03.03.2021

Vyhatovil: Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCO

Vyhotoveno beziplatng dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvendni fizeni, & KSOS 31 INS
23015/ 2020 pro INSKOL v.o 5.
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SMLOUVA
o zFizeni vécného hiemene

L
Smluvni strany

1. Povinni:  PETRKLIC Fridek-Mistek s.r.0.
Sesidlem:  Fridek-Mistek, V. Martinka 2003, PSC: 738 01
¢ 25387677

Jednajici: Lenkou Jezovou - jednatelkou
(dile jen _povinni™}

2. Opravnény: VALCOVNY PL ECHLU, as.
Se sidlem; Fridek-Mistek, Kfizikova 1377, PSC: Y3801
I¢: 14613581
Jednajici: Ing. Jaromirem Cnderou - mistopiedsedou pfedslavensiva
Ing. Pavlem Tomaskem - fenem piedstavenstva

(dale jen _opravnény")

1L

L. Povinny je wyluéndm wvlastnikem nemovitosti zapsanveh v katastru memowvitosti o
Katastralnibo Gfadu ve Frydku - Mistku ns listu viestnictvi £.7584 pro katastedlni dzemi
Frydek, obec Frydek - Mistek, okres Frydek - Mistek, a to pozemku purcelni Gislo 36914
zastavéng plocha a nadvofi a pozemku parcelni Eislo 3691418 ostani plocha.

. Opravnény je vyluEnym ikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u
Kalastralniho ofadu ve Fridka - Mistku na listo vlasmictvi 3189 pro katastralni dzemi
Fridek, obec Fridek - Mistek, okres Frodek - Mistek, & to primyslovébo objektn na
pazemku parcelni gslo 3691/5, pozemku parcelni islo 360175 zastavénd plocha a nddveii,
pozemku parcelni Gislo 3691/7 ostaini plocha a pozemku 3526/1 ostaini plocha, vie v
katastrlnim dzemi Fridek, obec Frydek - Mistek, okres Fridek - Mistek.

¥

. Povinny zfizuje v souladu se znénim ustanoveni § 151n a nasl. Ob&anského zikoniku ve
prospéch opra ho, jako vl ika primyslového objektu na pozemku parcelni islo
369175, pozemku parcelni Sislo 369145 zastavénd plocha a nidvofi a pozemku parcelni
gislo 3691/7 ostatni plocha a pozemku parc &, 35261 ostatni plocha, véc v katasmalnim
uzemim Fridek, obec Fridek - Mistek, okres Frydek - Mistek, viené bfemeno spoivajici
ve vedeni plipojek vody, pary, plynu, horkovody, telekomunikaénibo kabelu a elekifiny
pu pozemku parc, & 3691/4 zastavéna plocha a nadvoll a pozemku parcelnl &slo 3691/18
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4.

ostatni ploche a za Gelem pfistupu pro adr#bu a opravy vedeni pripojek cmergii ve
vlastnictvi apravagncho uvedenjch v odstavei 2 Slanku I

Opravnény privo odpovidajici véencérau bfemenu prijima & pavinny je povinen vykon
tohotn priva trpét

VEené biemeno se zfizuje beziplatng. Véoné biemeno piechiai na plipadné dalsi
nabyvalele nemovitosti specifikovanych v G0 této smipuvy.

Po kudém vstups & viezdu v souviglosti s vykonem priv vyplvajici 2 tohato vieného
hfemene, oprivnéng zajisti uvedeni dotéené nemovitosti viastnika do pivodniho stavu

w.

K nabyti préva odpavidajicd gcné je potichny wvklad do katastru
nemovitasti u Katastrilnibo dfadu ve Frodku - Mistku.

Smlouva je sepsina v fesli vyhotovenich 7 nichZ kafdd md platnost origindlu. Kaida ze
stran obdrii pe jednom vybotoveni, $tyfi jsou urteny pro potieby katastrilniho ufadu.

W qstatnim se tato silouva Fidi piisludnymi ustanovenimi abfanského zakonim

v pipade zamitnuti ndvrio na vklad priva do katastr nemovitesti na ziklad# této smlouvy

se smiuvni strany zavazuji uzaviit do 14-ti dnii od amitmti novou  smlouvy, ve kterd budow

cdstranény pripadné vady, se stejnym predmétem smlowvy a za stejny
5.

ypodminek,

Smluvni strany si pred podpisem tuto smiovu precetly, 3ji

prohladuji, #& vyjadfuje jejich pravou a svobodnow villi, stvrzuii svymi podpisy, e tak &ini
nikoliv v tisni a za napadné nevihodnfch podminek.
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

ldentifikace: 151337111011

Vystup doslovné sauhlasi s listineu ulaZenau ve shiree listin katastru

Vyhotoveno dne: 03.03.2021

Vyhatovil: Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCO

Vyhotoveno beziplatng dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvendni fizeni, & KSOS 31 INS
23015/ 2020 pro INSKOL v.o 5.
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Mapy — ocefiovana nemovitost
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1.PP - ¢ast po rekonstrukci 1.PP - ¢ast po rekonstrukci
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1.PP - ¢ast po rekonstrukci

1.PP - ¢ast po rekonstrukci

1.PP - ¢ast po rekonstrukci

1.PP - ¢ast po rekonstrukci
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Vstupni vchodové dvete 1.NP
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1.NP 1.NP

1.NP - kabinky pro zédkazniky 1.NP - kabinky pro zékazniky
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1.NP - prodejna

1.NP - vedle vstupniho prostoru pied ~ LNP- vedle vstupniho prostoru pied
prodejnou - 1. mistnost prodejnou - 2. mistnost
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1.NP - vedle vstupniho prostoru pied
prodejnou - 3. mistnost

1.NP - vstupni prostor pted prodejnou 1.PP - ¢ast v ptivodnim stavu
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1.PP - ¢ast v plivodnim stavu

1.PP - ¢ast v plivodnim stavu

1.PP - ¢ast v plivodnim stavu
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1.PP - ¢ast v plivodnim stavu

Schodisté

2.NP

Schodiste
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2.NP - zazemi pro personal

2.NP

2.NP

2.NP
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2.NP
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2.NP

2.NP
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2.NP 2.NP - zazemi pro personal

2.NP - zazemi pro psn'éﬂ 2.NP - zazemi pro personél
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2.NP

Podkrovi - ateliér

Podkrovi - ateliér

66



Podkrovi - ateliér

Podkrovi - ateliér

Podkrovi - ateliér Podkrovi - ateliér
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Podkrovi - vstup do ateliéru

Puda

Puda

Puda
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Puda
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1369 m’, Palkovick4, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 7.500.000 K¢

Adresa: Palkovicka, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11 000 000 K&

10 000 000 K&

[
9 000 000 K&

£ 000 000 K&
7 000 000 Ké
6 000 000 Ke
F F F F F F F F F F F
L & v & 0 & L 7 L & o
Sl ~ < ~ < S S S < = ol
5 & 2 a8 & & “ 2 W7 & &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Palkovicka, Frydek-Mistek, okres Frydek- Konstrukce budovy Skeletova
Mistek
Cena dle kupni 7 500 000 K¢ UZzitna plocha 1369
smlouvy
Kupni smlouva 18.11.2020
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10945/2020-802 Stav objektu Dobry
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Slovni popis

Nabizime k prodeji komeréni objekt, ktery se nachazi v primyslovém aredlu. Objekt
tvoii dvé samostatné haly o zastavéné plose 1369 m2. V minulosti byly vyuzivané jako
mechanizacni jednotky zemédé€lského druzstva. V objektech se nachéazeji dilny,
skladovaci a vyrobni prostory, kancelafe a socialni zafizeni. V soucasné dobé jsou
komeréné vyuzivané a slouzi jako autoservis se zdzemim a kovovyroba. Objekty jsou
ptipojeny k inzenyrskym sitim a soucasti prodeje jsou i pozemky o celkové plose 3617
m?. Pro bliz&i informace volejte makléfi. Doporucuje prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
450 mz, Miru, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 5.500.000 K¢

Adresa: Miru, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Miru, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek Plocha uZzitna 450
Cena 5500 000 K¢& Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova

73



Slovni popis

Nabizime k prodeji komeréni objekt na ul. Miru, Frydek - Mistek, vedle arealu
Vilcoven plechu. Objekt je dle platného tuzemniho planu v zo6né¢ OK plochy obcanského
vybaveni komerc¢niho typu plos$né rozsahlého, tedy umoznujictho provozovat téméf
veskeré sluzby vcetné¢ ubytovani. Jedna se o dvoupodlazni, ¢astecné podsklepenou
stavbu, ktera je tvofena dvéma, na sebe navazujicimi a vnitin¢ propojenymi stavbami.
Interiér byl pred cca. 6-ti lety rekonstruovan (el. rozvody, topeni, voda, odpady,
plastova okna, dlazby, omitky, sprchy a WC). 1. NP a 2. NP je tvofeno 20-ti pokoji o
vymérach od 15 do 20 m2, na chodbach koupelny a WC. Ve sklepé je umisténa kotelna,
pradelna a sklady. Pozemky maji celkovou vyméru 1.233 m?, zastavéna plocha objektu
je 403 m?, celkova uzitna plocha objektu v 1.NP a 2. NP je cca. 450 m? Vytapéni je
ustfedni plynové, ohiev TUV v bojlerech, napojeni na vodovod a kanalizaci. Majitelem
nebyl dodan PENB, proto uvadime hodnotu G. Objekt je v plném provozu. Dalsi
informace u makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

2050 mz, Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 9.400.000 K¢

Adresa: Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mistek, Frydek-Mistek, okres Frydek- Podlahova plocha 2050
Mistek

Cena 9 400 000 K¢ Plocha uzitna 2050

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry
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Slovni popis

Nabizime prodej komer¢niho objektu ve velmi lukrativni lokalit¢ Frydku Mistku. Jedna
se o dvoupodlazni budovu o uZitné plose 2050 m? (z toho cca 900 m? po rekonstrukci),
kdy zastavéna plocha predstavuje 1261 m? Areal, ve kterém se objekt nachazi,
disponuje moznosti parkovani. Je zde skvéld dopravni dostupnost at uz autem,
autobusem, nebo nedalekym vlakem. Cést objektu je pronajata za trZni nijemné.
Prostory jsou vyuzivany jako kancelare, ateliéry, provozovny se sluzbami. V ¢asti 1. NP
se pak nachazi rovnéz pronajatd kompletné vybavend restaurace s castecné krytou
terasou na pozemku o vyméfe 366 m?, jenz je rovnéz soucasti prodeje. Objekt nabizi
velké mnozstvi vyuziti 1 diky skvé€lé pozici v rdmci mésta. Prostory pied rekonstrukci
disponuji velkym salem v 1. NP a mens§imi mistnostmi ve 2. NP, které 1ze dle potieb
pfestavét napiiklad na socidlni bytové jednotky, az 28 hotelovych pokoji nebo
kancelafi. Veskeré inzenyrské sité v objektu. Vice napovi nezdvazna prohlidka.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

881 mz, Vystavni €.p. 2477/30, Ostrava,
okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 6.000.000 K¢

Adresa: Vystavni, Ostrava, okres Ostrava-
mesto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Vystavni, Ostrava, okres Ostrava-mésto Konstrukce budovy Skeletova
Cena dle kupni 6 000 000 K¢ Plocha uZzitna 881
smlouvy

Kupni smlouva 20.02.2020 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo ¥izeni V-2677/2020
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Slovni popis

Nabizime Vam komer¢ni nemovitost, kterd se nachazi pfimo na ul. Vystavni. Jedna se
o skeletovou budovu se dvéma nadzemnimi podlazimi a dilenskou casti, ktera byla
pozd¢ji dostavéna. V "hlavni" budové se nachazeji kancelafe a socidlni zazemi v¢.
prostoru pro kuchynku, k budové jsou dale pfistavény 3 dilny-z nichz 2 jsou obsazeny
najemniky. Budova mé opravenou stfechu (folie), vytapéni je plynové (samostatna
kotelna). Soucasti prodeje jsou pozemky o celkové vymeéte celkem 1403 m2. Pristup i
parkovaci plochy pfed budovou jsou obecni. Budova s ohledem na polohu a dispozici
nabizi Siroké moznosti vyuziti napt. zdzemi firmy v¢. skladi a dilen, obcanska
vybavenost, administrativni budova, investi¢ni piileZitost.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Ostrava-mésto

meésto

Celkova cena: 5.490.000 K¢

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
461 m®, Zelezn4, Ostrava, okres

Adresa: Zelezna, Ostrava, okres Ostrava-

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zelezna, Ostrava, okres Ostrava-mésto Plocha uzitna 461
Cena 5490 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji nemovitost, o vyméfe 461 m?, nachazejici se v Ostravé -

Mar. Horach a Hulvakach, vhodnou k podnikatelské ¢innosti - dilenské, vyrobni ¢i
skladovaci. Nemovitost je v zachovalém stavu, uvnitf se nachazi mistnosti, které¢ kdysi
slouzily jako - kancelafe, toalety, sprchy, sklady, vyroba atd. K nemovitosti nalezi
prilehlé nezastavéné plochy o vyméfe 1696 m?, objekt je oploceny, IS - plyn, voda,
elektfina. Dle tzemniho planu mésta Ostravy je tento objekt a ptilehlé pozemky
soucasti planovan¢ho vybudovani nové pozemni komunikace. S financovdnim Vam
muzeme pomoci, advokatni Gschova je samoziejmosti, veskery pravni servis v cené.
Doporucujeme osobni prohlidku. Majitel zvaZuje 1 pronjem této nemovitosti (15 000,-
/mésicné + sluzby a energie) s moznosti pozdéjsiho odkupu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti uréené k pronajmu

Nebytovy prostor / kancela¥, 115 m’, Valci¥ska, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

1. Identifikace

RE/MAX

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,

115 mz, Valcitska, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 15.000 K¢

Adresa: Valcitska, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Valciiska, Frydek-Mistek, okres Frydek- Plocha uZitna 115
Mistek
Cena 15 000 K¢& Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Velice radi Vam zprosttedkujeme pronajem kancelaiskych prostor o velikosti 115 m?,
které se nachdzi na ul. Valcitska, Frydek-Mistek. Jednd se o nékolik mistnosti se
socialnim zazemim a kuchyfiskou linkou. Hlavni mistnost je o velikosti 50 m? a ma
rohovou kuchynskou linku, ve které je lednice, varna keramicka deska, elektricka trouba
a digestof. Déle jsou k dispozici tfi mensi kancelate, vstupni chodba s koupelnou a WC,
kde je sprchovy kout. Toto vSe se nabizi jako jeden celek, ktery je samostatné
uzamykatelny a nachazi se v 2.NP, v oploceném arealu s moznosti parkovani. Ohledné
terminu prohlidky, mé kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Nebytovy prostor / kancela¥, 382 m’, Miru, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

1. Identifikace

Prondjem, Nebytovy prostor / kancelar,

382 mz, Miru, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 38.200 K¢

Adresa: Miru, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Miru, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek Plocha uzitna 382
Cena 38 200 K& Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Hledate pro svou firmu zdzemi na strategickém misté? Piesné pro Vas mame v nabidce

pronajem kancelafi o vyméie 382 m? a 373 m? (dvé patra spravni budovy), které budou
reprezentovat Vasi firmu. Najdete zde pln¢ funkc¢ni socidlni zdzemi po rekonstrukei,
kanceldie jsou opatfeny klimatizatnimi jednotkami, kuchyiika, zasedaci mistnost.
Sjednejte si prohlidku jesté dnes.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

z
[}
Simav bily ddm %
°.
@
Jan Carbol B
2 Q
et / .
%,
c‘a_
torola
@ \
);7 l‘o’o
006 Ly
L'?'
&
% 2 v
K3 3 S
Googl % o
wes Map data ©2021

89



Nebytovy prostor / kancelar, 124 m®, Mistek, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

1. Identifikace

Prondjem, Nebytovy prostor / kancelar,

124 mz, Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 12.400 K¢

Adresa: Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mistek, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek
Cena 12 400 K¢ Plocha uzitna 124
Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime k pronajmu kanceléaiské prostory v 1. patie administrativni budovy v arealu
spoleénosti, idealni dostupnost, vlastni parkovani. Dvé samostatné kancelafe 13 m? a
111 m? jsou situovany vedle sebe. Kancelafe jsou v 1. patie, ale pro piipad stéhovani
nebo zasobovani je budova vybavena nakladnim vytahem. Mozné vyuziti jako
openspace, sklad, drobna vyroba aj. Doporucujeme prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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